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Bebauungsplan 115 "VEP Drive-In Schnellrestaurant Nollesweg" - Aufstellungsbeschluss
und Beschluss uber die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 3 Abs.
lund 8§84 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 24.06.2008 beschlossen, das Grundstiick zwischen Nollesweg
und Roermonder Stral3e an die Firma McDonalds zu verduRern. Der Verkauf des Grundstiicks ist
zwischenzeitlich erfolgt. Mit dem Beschluss des Grundstiicksverkaufs geht einher, den Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde zu andern und einen sogenannten ,vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan“ aufzustellen.

Der Bebauungsplan EIm-115 ,VEP Schnellrestaurant Nollesweg“ wird im Parallelverfahren mit der
53. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Drive-In Schnellrestaurant Nollesweg“ aufgestellt. Die
geplanten Festsetzungen ergeben sich aus dem als Anlage beigefigten Planentwurf. Die Planur-
kunde des Bebauungsplanes enthalt neben dem ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ auch den
,vorhaben- und ErschlieBungsplan®, der das Vorhaben naher beschreibt (z. B. Ansichten des Ge-
baudes).

Als nachster Verfahrensschritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren. Die Offent-
lichkeitsbeteiligung soll in Form einer einmonatigen Auslegung erfolgen. AulRerdem ist beabsich-
tigt, eine Informationsveranstaltung durchzufuhren. Im Sinne einer transparenten Verfahrensge-
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staltung sollen die wesentlichen Planungsunterlagen wéhrend der Auslegungszeit im Internet ver-
offentlicht werden.

Die vorliegenden Unterlagen sind noch nicht abschlie3end mit der Verwaltung abgestimmt. Insbe-
sondere die Begriindung bedarf einer Uberarbeitung. Eine Auseinandersetzung mit den Themen
»Abfallbeseitigung“ und ,Werbepylon“ hat noch nicht stattgefunden. Auch die Herstellung der &stli-
chen Stellplatzflache steht bisher im Belieben des Vorhabentragers. Stattdessen ist im Durchfuh-
rungsvertrag eine Vereinbarung erforderlich, nach der diese Stellplatze herzustellen sind, sobald
sich hierfur ein Bedarf, z. B. in Form von Parkdruck auf der Alten Zollstral3e, ergibt.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung und enthalt die wesentlichen Angaben gemal Anlage 1
des Baugesetzbuches. Der vom Ingenieurbliro gewahlte Aufbau des Umweltberichtes erschwert
durch viele Wiederholungen aus Sicht der Verwaltung das Lesen und die Prifung, ob alle gemaf
Baugesetzbuch geforderten Angaben enthalten sind. Da der Aufbau rechtlich nicht vorgeschrieben
ist, kann der Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss entscheiden, ob der Umweltbericht in
Anlehnung an die Vorgaben des BauGB neu strukturiert werden soll. Inhaltlich fehlen im Umwelt-
bericht insbesondere wichtige Angaben zu alternativen Planungsmoglichkeiten, z. B. zum Standort
im Gewerbegebiet Dam.

Das Schallgutachten erscheint nach erster Prifung im Wesentlichen plausibel, zumal fir die Be-
bauung am Lerchenweg durch die Einordnung als ,reines Wohngebiet® der strengste Immissions-
richtwert angesetzt wird.

Trotz des zuvor geschilderten Uberarbeitungsbedarfes reichen die Unterlagen aus, um die erfor-
derlichen Beschlisse zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu fassen. Bis zur eigentlichen
Durchfiihrung dieser Beteiligungsschritte sind die Unterlagen vom Vorhabentrager noch zu tberar-
beiten und mit der Verwaltung einvernehmlich abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt dem Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss, gem. § 2 Abs. 1, § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geé&ndert am 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585),

a) den Bebauungsplan EIm-115 ,VEP Drive-In Schnellrestaurant Nollesweg“ aufzustellen,
b) die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren und
C) die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange zu beteiligen.

In Vertretung

gez. Blech





