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EINLEITUNG

Beispielhaft wurde im Rahmen des Masterplans Wohnen anhand von drei Quartieren 
untersucht, welche wohnungsbezogenen Fragestellungen sich bezogen auf kleinräumige 
Situationen stellen und welche Handlungsempfehlungen sich daraus ableiten lassen. Die 
Quartiersauswahl erfolgte durch die Gemeinde Niederkrüchten. 

Folgende Quartiere wurden betrachtet (Abb. 1):

 > Elmpt - An der Wae bis Holunderweg  
Das Quartier stellt einen nahezu reines Wohnviertel mit knapp 800 Einwohnern im 
Westen des Siedlungsschwerpunktes Elmpt dar. Ein Merkmal ist die zunehmende 
Überalterung, so dass in Zukunft die Bewältigung des Generationenwechsels ein 
wichtiges Handlungsfeld sein wird. Gleichzeitig wird das Quartier aufgrund der 
Nähe zu dem zukünftigen Gewerbeareal auf den Javelin Barracks und den daraus 
resultierenden Wohnbedarfen stärker in den Fokus rücken.

Javelin Barracks

Heyen, Laar

Brempt, Gützenrath

Overhetfeld

Elmpt

Oberkrüchten

Venekoten

(Niederkrüchten-West) Dam, Birth,
Boscherhausen

Niederkrüchten,
Ryth

Blonderath,
Silverbeek,
Varbrook

Oberkrüchten

An der Wae bis 
Holunderweg 

Mittelstraße

abb. 1: Gemeinde niederkrüchten, ortsteile und beispielquartiere
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 > Alt-Niederkrüchten - Mittelstraße  
Die Mittelstraße bildet den historisch gewachsenen Mittelpunkt des Siedlungs-
schwerpunktes Alt-Niederkrüchten. Der hier betrachtete Bereich hat ca. 200 Ein-
wohner. Seit einiger Zeit findet ein Funktionswandel statt, und Einzelhandel wird 
zunehmend durch Wohnen ersetzt. In der Mittelstraße wird es für die Zukunft darum 
gehen, diesen Funktionswandel zu begleiten, das Wohnen zu ermöglichen, gleich-
zeitig aber die Ansiedlung bzw. den Verbleib von „zentralen“ Funktionen zu fördern, 
damit das Quartier seinen Charakter als Mittelpunkt und Identifikationsort für Alt-
Niederkrüchten (bzw. die gesamte Gemeinde) behält.

 > Oberkrüchten  
Oberkrüchten ist ein historisch gewachsenes Dorf mit ca. 900 Einwohnern. Als 
negativ wird der Verlust an Nahversorgungsangeboten wahrgenommen. Positiv ist 
das hohe Zusammengehörigekeitsgefühl im Dorf. Für die Zukunft wird die Frage zu 
beantworten sein, wie sich die Lebendigkeit des Dorfes erhalten lässt und Entwick-
lungsspielräume insbesondere für „Rückkehrer“ geschaffen werden können.

Die Quartiersbetrachtung umfasst folgende Elemente:

 > Städtebauliche Struktur

 > Soziale/Versorgungsinfrastruktur

 > Stärken/Potenziale und Schwächen/Risiken

 > Handlungsbedarfe und -empfehlungen

Bei der Analyse wurde soweit möglich auf vorhandene Daten zurückgegriffen, die jedoch 

auf der betrachteten kleinräumigen Ebene nur begrenzt vorlagen. Daher spielte die örtli-

che Einschätzung (Ortsbegehungen) eine wichtige Rolle.
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Quartier 1 - an der wae bis holunderweg

lage

das Quartier befindet sich im westen von elmpt, 
des größten ortsteils der gemeinde nieder-
krüchten. der untersuchte bereich wird durch die 
straßen an der wae im osten, alte Zollstraße 
im süden, den holunderweg im westen und den 
ginsterweg im norden begrenzt.

bevölkerung nach altersgruppen im prozentualen Vergleich 
zur Gesamtgemeinde (Quelle: it.nrW 2018, Gemeinde 
niederkrüchten 2018)

12%

7%

13%

42%

19%

8%

17%

7%

14%

41%

15%

5%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

0 - 18 18 - 25 25 - 40 40 - 65 65 - 80 über 80

Quartier An der Wae bis Holunderweg

Gesamtgemeinde

altersstruktur

•	 Vergleichsweise altes Quartier

•	 unterdurchschnittlicher anteil der unter 
18-Jährigen

•	 durchschnittlicher anteil der 18- bis 25-Jäh-
rigen

•	 Überdurchschnittlicher anteil der Personen 
über 65 und über 80

Gebietsabgrenzung (Quelle: Gemeinde niederkrüchten 2018)

kurZbeschreibung

•	 größe: ca. 20 ha

•	 einwohnerzahl: ca. 780

•	 gebäudeanzahl: 328

•	 mittlere einwohnerdichte: 39,05 ew/ha

•	 eher kleine haushalte: 2,17 ew/haushalt

luftbild Quartier in elmpt (Quelle: Geoportal Gemeinde niederkrüchten)
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anteil ein-/MehrfaMilienhäuser

•	 dominierender anteil an freistehenden einfa-
milienhäusern; einzelne Mehrfamilienhäuser

nutZungsstruktur

•	 weit überwiegende wohnnutzung

•	  Vereinzelte gewerbliche nutzung (steuerbera-
ter, immobilienbüro, büronutzungen etc.)

•	  einzelne offene Platzsituation am ahornweg, 
jedoch keine zentrale Platzfunktion für das 
Quartier

bauforM

•	 Überwiegend zweigeschlossige bauweise 

•	  hoher anteil an privatem wohneigentum 

•	 offene bauweise 

•	  bungalowbauten aus den 60er-Jahren ziehen 
sich durch das Quartier 

•	  Vereinzelter neubau

•	 heterogene struktur / sehr unterschiedlich 
große grundstücke (300-1200 m²)

•	 kein gewachsener ortskern erkennbar

•	 Mittleres bis höherpreisiges wohnungsmarktsegment

•	  bodenrichtwert 135 €/m² (boris.nrw)

bungalow aus den 60er-Jahren

städtebauliche struktur

freistehende einfamilienhäuser

heterogene bauformen

neubau im Quartier



7

p lan- loka l

Masterpl an Wohnen niederkrüchten 
Quartierssteckbriefe

baulücke im Quartier

Gebietsabgrenzung und baulücken

leerstände / wohnbauPotenZiale

•	 reserven: 1,2 ha in 12 baulücken, davon  
voraussichtlich verfügbar: 0,4 ha in 4 baulü-
cken

•	 0,6 ha mittelfristige reserve (asb-reserve)

•	  Präsenter gewerblicher leerstand an der ecke 
alte Zollstraße / an der wae

Zustandsbewertung

•	  solider gebäudezustand

•	  gepflegtes erscheinungsbild
asb-reserve

leerstand alte Zollstraße / an der Waeplatzsituation am ahornweg

Gepflegtes erscheinungsbild

baulücken (verfügbar)
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gesundheitsVersorgung

•	 allgemeinmedizinische Praxisgemeinschaft in mäßiger entfernung (Poststr. 18; ca. 
2 km)

•	  apotheken in mäßiger entfernung (hauptstr. 36 u. goethestraße 3; ca. 2 km)

bildungsangebote

•	  nächstliegende kitas für kleine kinder nur bedingt erreichbar im elmpter ortskern (ca. 2 km)

•	 grundschule in mäßiger entfernung im elmpter ortskern (ca. 2 km)

•	  nächste weiterführende schule in mäßiger entfernung: realschule niederkrüchten 
(oberkrüchtener weg; 7 km)

•	 gute erreichbarkeit des spielplatzes am schmielenweg

soZiale / Versorgungsinfrastruktur

Spielplatz

Grundschule

Kita Kita

Kita

Apotheke

Apotheke

Arztpraxis

Real- und Hauptschule

Niederkrüchten, 7 km

Netto

Dezember 2018

ohne Maßstab

Edeka

soziale / Versorgungsinfrastruktur
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spielplatz am schmielenweg

bushaltestelle an der Wae

Richtung Niederkrüchten
Schulzentrum

Richtung Brüggen

Richtung Zollamt

Bundesautobahn 52

Buslinie 012 / 013

Buslinie 012 / 013

Dezember 2018

ohne Maßstab

Verkehrliche anbindung

Verkehrsanbindung

•	 gute busanbindung in die richtungen niederkrüchten schulzentrum und brüg-
gen; allerdings jeweils nur im stündlichen takt

•	 schulbusanbindung nach Mönchengladbach

•	 sehr gute anbindung bundesautobahn 52 (entfernung auffahrt: 1,5 km)

einZelhandelsVersorgung

•	  nächstgelegener einzelhandel (netto, edeka) im elmpter ortskern (ca. 2 km) in 
mäßiger erreichbarkeit

•	  keine gastronomischen angebote im Quartier
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•	 gute wohnlage (etabliert, durch-
mischt, ruhig, kaum durchgangsver-
kehr)

•	 nähe zum zukünftigen gewerbege-
biet auf dem ehemaligen Militärareal

•	 sehr gute anbindung an die auto-
bahn a 52

•	 unmittelbarer freiraumbezug

•	 leerstände nur sehr vereinzelt wahr-
nehmbar

•	 umbaupotenzial: bestand an bunga-
lows für ältere Menschen mit guten 
umbauvoraussetzungen

•	 Vorhandene wohnbaupotenziale

stärken / PotenZiale

•	 eingeschränkte erreichbarkeit mit 
dem ÖPnV

•	 spürbare Überalterung

•	 Zum teil relativ alter gebäudebe-
stand 

•	 risiko zunehmender leerstände und 
rückläufiger immobilienwerte

•	 monofunktionales Quartier; nur be-
dingte funktionale und städtebauliche 
einbindung in angrenzende sied-
lungsstrukturen

schwächen / risiken



11

p lan- loka l

Masterpl an Wohnen niederkrüchten 
Quartierssteckbriefe

handlungsbedarfe & eMPfehlungen

•	 langes wohnen im Quartier ermöglichen;  
speziell: förderung des barrierearmen umbaus der vorhandenen bungalows

•	 generationenwechsel fördern;  
Verstärkung wohnberatung zum barrierearmen umbau vorhandener häuser;  
förderung des erwerbs / renovierung / abriss von gebrauchtimmobilien

•	 urbanere/maßvoll dichtere bebauung sinnvoll

•	 Mobilisierung von baulücken;  
gezielte eigentümeransprache;  
kataster im internet;  

•	 entwicklung der asb-reserven mit fokus auf kleineren wohneinheiten und Mehr-
familienhäusern (Zielgruppe ältere und arbeitnehmer Javelin barracks);  
flexibilität bei der baugenehmigung (Zulassung höherer dichten);   
Maßvolle anpassung an umgebende bebauung

•	 gegebenenfalls Verbesserung der busanbindung richtung Zentrum und gewer-
begebiet



12

p lan- loka l

Masterpl an Wohnen niederkrüchten 
Quartierssteckbriefe

Quartier 2 - Mittelstrasse (alt-niederkrÜchten)

lage

das Quartier um die Mittelstraße befindet sich 
im ortsteil alt-niederkrüchten. im fokus der un-
tersuchung steht das areal rund um die südliche 
Mittelstraße, dem ehemals stark durch einzel-
handelsnutzung geprägten zentralen bereich des 
ortsteils. im norden wird das gebiet durch die 
hochstraße begrenzt, im süden durch den ober-
krüchtener weg. 

bevölkerung nach altersgruppen im prozentualen Vergleich 
zur Gesamtstadt (Quelle: it.nrW 2018, Gemeinde nieder-
krüchten 2018)
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Quartier Mittelstraße

Gesamtgemeinde

altersstruktur

•	 Junges Quartier

•	 Prozentuell sehr hoher anteil von Personen 
zwischen 18 und 25 Jahren 

•	 Überdurchschnittlich hoher anteil der Perso-
nen unter 40 Jahren

•	 geringer anteil der über 40-Jährigen

•	 unterdurchschnittlicher anteil der 65- bis 
80-Jährigen

•	 leicht erhöhter anteil der über 80-Jährigen

luftbild Mittelstraße (Quelle: Geoportal Gemeinde niederkrüchten)

Gebietsabgrenzung (Quelle: Gemeinde niederkrüchten 2018)

kurZbeschreibung

•	 größe: ca. 6 ha

•	 einwohnerzahl: ca. 190

•	 einwohnerdichte: 31,67 ew/ha
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anteil ein-/MehrfaMilienhäuser

•	 dominierender anteil an Mehrfamilienhäu-
sern

•	 einfamilienhäuser nur sehr vereinzelt

nutZungsstruktur

•	 ortszentrum mit Platz, ÖPnV-haltepunkt und 
einzelnen geschäften 

•	 gemischtes Quartier 

•	 einzelhandelsprägung noch erkenn-
bar; erdgeschosse wurden jedoch zum 
teil zu anderen gewerblichen nutzun-
gen oder wohnen umgenutzt;   
obergeschoss durchgehend wohnen

•	  Zum teil umnutzung alter hofstrukturen 

bauforM

•	 Überwiegend zweigeschlossige bauweise

•	  geschlossene bauweise

•	  Prägung durch alte strukturen

•	  heterogene struktur

•	  aufgewertete offene Platzsituation im Zentrum

•	  Vereinzelter neubau im Quartier 

neubau im bestand

städtebauliche struktur

platzsituation im Zentrum

Geschlossene bauweise zur straße

heterogene bebauung
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Gewerblicher leerstand; umbau zu Mehrfamilienhaus geplant

Gebietsabgrenzung und baulücken

•	  erkennbar historischer ortskern

•	 bodenrichtwert 160 €/m² (boris.nrw)

leerstände / wohnbauPotenZiale

•	 nur zwei baulücken

•	 Vereinzelte leerstände in den erdgeschossla-
gen (ehemals einzelhandel)

•	 geplante wohnbebauung für die baulücke 
Mittelstr. / dr. lindemann-str.;   
gepl. wohnbebauung an der rathausstraße 
(abriss/neubau)

•	 Zukünftig absehbarer leerstand schwalmtal-
halle

Zustandsbewertung

•	 Überwiegend solider gebäudezustand

•	  Überwiegend gepflegtes erscheinungsbild

Gepflegtes Wohnhaus

umgenutzte hofanlage

baulückenbaulücken (verfügbar)
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GesundheitsversorGunG

•	 Gute	Erreichbarkeit	einer	Allgemeinmedizinischen	Praxis	(Friedhofsallee	2a;	ca.	0,5	km)

•	 Direkte	Nähe	zu	einer	Apotheke	(Mittelstr.	56)

BilDuNGsANGEBotE

•	 	Kath.	 Kita	 (Dr.-lindemann-str.	 11),	 Kita	 st.	 Bartholomäus	 (Kirchensträßchen	 3)	
und	Kita	sternschnuppe	(Am	Kamp	21)	in	direkter	Nähe	(ca.	0,5	km)

•	 	Gute	Erreichbarkeit	der	Kath.	Grundschule	Niederkrüchten	(noch:	Dr.-lindemann-
straße	33,	bald:	oberkrüchtener	Weg)	

•	 	Nächste	weiterführende	schule:	Realschule	Niederkrüchten	(oberkrüchtener	Weg	
39;	0,5	km)	in	unmittelbarer	Nähe

soziAlE	/	VERsoRGuNGsiNFRAstRuKtuR

Apotheke

Arztpraxis

Real- und demnächst 

Grundschule 
Niederkrüchten

Dezember 2018

ohne Maßstab

noch: Grundschule

Netto

geplanter Rewe

Kita

Kita

Kita

soziale / Versorgungsinfrastruktur
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Gastronomisches angebot

leerstehende schwalmtalhalle

EiNzElhANDElsVERsoRGuNG

•	 Nächstgelegener	Einzelhandel	(Netto,	künftig	auch	Rewe)	nordöstlich	des	Quar-
tiers	in	guter	Erreichbarkeit

•	 Gastronomische	Angebote	entlang	der	Mittelstraße	(Pizzeria,	Bäcker,	Eiscafé	etc.)

•	 Gute	Erreichbarkeit	weiterer	zentraler	Dienstleistungen	(Bank,	Friseur,	installateur	
etc.)

sPoRt-	uND	FREizEitANGEBotE

•	 Öffentlicher	Grünzug	am	lindbruch,	hohe	Aufenthaltsqualität

•	 	Keine	spielplätze	innerhalb	des	Quartiers

•	 Nähe	zum	sportplatz	(Freibad	gegenwärtig	geschlossen)

Volksbank an der Mittelstraße

bäckerei im ortskern
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VERKEhRsANBiNDuNG

•	 Gute	Busanbindung	in	die	Richtungen:	Venekoten,	Brüggen,	Mönchengladbach,	
Elmpt	und	Viersen;	jedoch	jeweils	nur	im	stündlichen	takt

•	 schulbusverkehr	in	Richtung	Erkelenz

•	 Dorfgerecht	aufgewertete	straßenräume

•	 	Gute	Erreichbarkeit	der	Bundesstraße	221,	die	den	Anschluss	an	die	Bundesauto-
bahn	52	sichert	(Entfernung	Auffahrt	BAB:	ca.	1,5	km)

Verkehrliche anbindung

Richtung Elmpt

Richtung Erkelenz

Bundesautobahn 52

Buslinie 011 / 012 / 013
408 / 418 / SB88

Buslinie 011 / 012 
 013 / 408

Rich
tu

ng Vierse
n

Richtung BrüggenBu
nd

es
st

ra
ße

 2
21

Richtung Venekoten

Dezember 2018

ohne Maßstab

busumsteigepunkt

blick auf die ortsmitte
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•	 zentrale	 lage	 mit	 Nähe	 zu	 sozialer	
und	Versorgungsinfrastruktur

•	 Chance:	 dichter,	 weitgehend	 funkti-
onsfähiger	 ortskern,	 kein	 „Donut“-
Effekt

•	 Gute	ÖPNV-Anbindung:gute	Eignung	
gerade	für	Ältere

•	 ortsmittelpunkt	 mit	 hoher	 identifika-
tionskraft

•	 hoher	Anteil	an	junger	Bevölkerung

•	 Attraktive	Wohnlage

•	 Gepflegtes	ortsbild

stÄRKEN	/	PotENziAlE

•	 zum	teil	relativ	alter	Gebäudebestand

•	 Quartier	 im	 strukturwandel:	 rückläu-
figer	Besatz	mit	Einzelhandel	g	Risiko	
des	fortschreitenden	Verlustes	an	treff-
punkt-	und	identifikationsfunktion

•	 Risiko:	kaum	spielräume	für	Neubau,	
nur	 durch	 umbau	 bzw.	 Abriss	 und	
Neubau;	 keine	 Reserveflächen	 vor-
handen

sChWÄChEN	/	RisiKEN

hANDluNGsBEDARFE	&	EMPFEhluNGEN

•	 strukturwandel	weiter	positiv	gestalten:

•	 Wohnfunktion	stärken,	aber	auch	insbesondere	gastronomische	und	Nahversor-
gungsangebote	(z.	B.	Bäcker)	erhalten

•	 Wohnangebote	 für	 Ältere	 schaffen	 (vor	 allem	umbau-Beratung;	 auch	Neubau,	
wenn	Möglichkeiten	sich	bieten;	möglichst	mit	„treffpunkt“-Funktion,	um	Quartier	
zu	beleben	(Café	oder	auch	Pflegestützpunkt)

•	 Wohnangebote	für	jüngere	singles	oder	Paare

•	 Gegebenenfalls	verstärkte	schaffung	kleinerer	Mietwohnungen	(umbau,	Neubau)
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QuARtiER	3	-	oBERKRüChtEN

lAGE

Das	Quartier	 liegt	 im	 südosten	 der	 Gemeinde	
Niederkrüchten	und	umfasst	das	ehemals	eigen-
ständige	 Dorf	 oberkrüchten.	 Es	 liegt	 in	 einem	
ländlichen	umfeld	und	ist	mit	den	nächsten	orts-
teilen	 Niederkrüchten	 und	 Boscherhausen	 über	
die	Burgstraße	verbunden.

bevölkerung nach altersgruppen im prozentualen Vergleich 
zur Gesamtstadt (Quelle: it.nrW 2018, Gemeinde nieder-
krüchten 2018)
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Quartier Oberkrüchten
Gesamtgemeinde

AltERsstRuKtuR

•	 Altersstruktur	 entspricht	 weitgehend	 dem	
Durchschnitt	 der	 Gesamtgemeinde,	 jedoch	
höherer	Anteil	der	unter	25-Jährigen

•	 Niedrigerer	Anteil	der	25-	bis	65-Jährigen

•	 höherer	Anteil	der	Personen	über	65	Jahre

•	 Etwas	geringerer	Anteil	der	über	80-Jährigen

luftbild oberkrüchten (Quelle: Geoportal Gemeinde niederkrüchten)

Gebietsabgrenzung (Quelle: Gemeinde niederkrüchten 2018)

KuRzBEsChREiBuNG

•	 Größe:	ca.	42	ha

•	 Einwohnerzahl:	907

•	 Gebäudeanzahl:	330	

•	 Eher	niedrige	Einwohnerdichte:	21,6	EW/ha

•	 Große	haushalte:	2,45	EW/haushalt
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ANtEil	EiN-/MEhRFAMiliENhÄusER

•	 insgesamt	überwiegend	Einfamilienhäuser

•	 Entlang	 der	 Ausfallstraßen	 hoher	 Anteil	 an	
freistehenden	Einfamilienhäusern

•	 Geringe	Anzahl	an	Mehrfamilienhäusern

NutzuNGsstRuKtuR

•	 überwiegend	 Wohnnutzung	 mit	 wenigen	
landwirtschaftlichen	 Betrieben	 und	 gewerbli-
chen	Büronutzungen	(steuerberater	etc.)

•	 zum	 teil	 umnutzung	 von	 ladenlokalen	 im	
ortszentrum

•	 hoher	Anteil	an	privatem	Wohneigentum

BAuFoRM

•	 Erkennbar	gewachsener	ortskern	und	histori-
sche	hofanlagen	mit	Wohnhäusern

•	 im	zentrum	dichte	Bebauung

•	 überwiegend	zweigeschossige	Bauweise

•	 heterogene	Bauformen	

•	 stetige	 Erweiterung	 durch	 Neubauten	 am	
ortsrand	(„Ausfallstraßen“)

•	 Baulückenbebauung	auch	auf	ungünstig	ge-
schnittenen	Grundstücken	erkennbar	 („Rück-
kehrer?“)neubau im ortskern

stÄDtEBAuliChE	stRuKtuR

heterogene bebauung

stÄDtEBAuliChE	stRuKtuR

erkennbarer ortskern

freistehende einfamilienhäuser an den ausfallstraßen
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Gebietsabgrenzung und baulücken

•	 Erkennbare	 Heterogenität	 der	 Grundstücks-
größen	(270-900	qm)	und	-zuschnitte:	große	
Größen	am	Ortsrand,	kleine	in	der	Ortsmitte

•	 Bodenrichtwert	140	€/m²	(boris.nrw)

•	 Straßen	werden	z.	Z.	dorfgerecht	ausgebaut

LEErStändE	/	WOHnBaupOtEnZiaLE

•	 Kaum	erkennbaren	Leerstände

•	 reserven:	 1,4	 ha	 in	 Baulücken	 (21	 Baulü-
cken);	verfügbarer	anteil	0,4	ha	(im	gemein-
deweiten	 Vergleich	 leicht	 überdurchschnitt-
lich)

ZuStandSBEWErtunG

•	 Überwiegend	solider	Gebäudezustand

•	 Überwiegend	gepflegtes	Erscheinungsbild

•	 Verfügbarkeit	von	innerörtlichen	Baulücken

baulücken

Gepflegtes erscheinungsbild

erhaltene hofanlageburgstraße und kirche st. Martin

baulücken (verfügbar)
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GESundHEitSVErSOrGunG

•	 allgemeinmedizinische	praxis	in	mäßiger	Entfernung	in	alt-niederkrüchten	(Fried-
hofsallee	2a;	1,7	km)

•	 apotheke	in	alt-niederkrüchten	in	mäßiger	Entfernung	(Mittelstr.	56;	2,5	km)

BiLdunGSanGEBOtE

•	 Kita	 pusteblume	 in	 direkter	 Erreichbarkeit	 innerhalb	 des	Quartiers	 (75	 Betreu-
ungsplätze,	alte	Burgstraße	11)

•	 nächste	weiterführende	Schule:	realschule	niederkrüchten	(Oberkrüchtener	Weg	
39;	1,8	km)	in	relativer	nähe

•	 Katholische	Kirche	St.	Martin	innerhalb	des	Quartiers

SOZiaLE	/	VErSOrGunGSinFraStruKtur

soziale / Versorgungsinfrastruktur

Apotheke

Arztpraxis

Dezember 2018

ohne Maßstab

Real- und demnächst 

Grundschule 
Niederkrüchten

Netto

geplanter Rewe

Niederkrüchtener Tennis-
club e.V.

DJK Oberkrüchten

noch: Grundschule

Kita
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SpOrt-	und	FrEiZEitanGEBOtE	

•	 Keine	Spielplätze	vorhanden

•	 Sportvereine	 im	 Quartier:	 niederkrüchtener	 tennisclub	 e.V.,	 Sportverein	 dJK	
Oberkrüchten

•	 Schützenverein	agatha-Bruderschaft

EinZELHandELSVErSOrGunG

•	 nächstliegender	Einzelhandel	(netto,	künftig	auch	rewe)	 im	Ortsteil	alt-nieder-
krüchten	(2,5	km)	in	mäßiger	Entfernung

•	 Keine	gastronomischen	angebote	in	Oberkrüchten

umnutzung einer ehemals gewerblichen immobilie

kita pusteblume

Vereinzelte büronutzungen

straßenräume
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VErKEHrSanBindunG

•	 Gute	 Busanbindung	 in	 die	 richtungen:	 niederkrüchten,	 Brüggen	 und	 Viersen;	
jeweils	im	stündlichen	takt

•	 Schulbusverkehr	in	die	richtungen	Mönchengladbach	und	Elmpt

•	 Gute	Erreichbarkeit	der	Bundesstraße	221	über	die	Burgstraße,	die	den	anschluss	
an	die	Bundesautobahn	52	sichert	(Entfernung	auffahrt	BaB:	ca.	3	km)

Verkehrliche anbindung

Richtung Brüggen

Buslinie 012 / 013 / SB88

Richtung Niederkrüchten 

Schulzentrum / Viersen

Dezember 2018

ohne Maßstab

bushaltestelle an der burgstraße

bereits dorfgerecht ausgebaute straße
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•	 ausgeprägtes	 Gemeinschaftsgefühl	
und	hohe	identifikation	der	Bewohner	
mit	 ihrem	Quartier	 (dies	belegt	 unter	
anderem	 ein	 hoher	 anteil	 an	 „rück-
kehrern“)

•	 Gute	Wohnlage	 (etabliert,	 ruhig,	 ge-
pflegt)

•	 unmittelbarer	Freiraumbezug

•	 Leerstände	kaum	wahrnehmbar

•	 Vergleichsweise	 viele	 Baulücken	 vor-
handen

•	 Sportvereine,	 Kirche,	 Schützenverein	
und	 Feuerwehr	 als	 wichtige	Gemein-
schaftsangebote

•	 Hoher	anteil	junger	Erwachsener	-	mit	
„Bleibeperspektive“?

•	 dorf	mit	eigenem	Charakter

StärKEn	/	pOtEnZiaLE

•	 Eingeschränkte	Erreichbarkeit	mit	dem	
ÖpnV

•	 im	 Quartier	 keine	 Versorgungsange-
bote,	Gastronomie	und	 soziale	 infra-
struktur	vorhanden	(nur	Kita)

•	 Wohnstandort	 nur	 eingeschränkt	 für	
ältere	Menschen	geeignet

•	 Verkleinerung	der	Haushalte	absehbar

•	 in	 der	 Bürgerschaft	 augeprägter	
Wunsch	 nach	 weiteren	 Bauflächen;	
dies	ist	planungsrechtlich	zu	prüfen

•	 nur	 eingeschränkte	 Möglichkeit	 der	
Mobilisierung	von	Baulücken

SCHWäCHEn	/	riSiKEn
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HandLunGSBEdarFE	&	EMpFEHLunGEn

•	 Langes	Wohnen	im	Quartier	ermöglichen;	 	
Verbesserung	von	Versorgungsmöglichkeiten	(z.	B.	Bringdienste);	 	
Wohnberatung	zum	barrierearmen	umbau	vorhandener	Häuser;	 	
Ergänzung	von	Wohnalternativen	(kleine	Wohnungen)	im	Quartier

•	 Wohn-	und	Bauangebote	für	Eigenbedarf	und	„rückkehrer“:	 	
prüfung	der	Eigenentwicklungsmöglichkeiten	vor	dem	Hintergrund	der	anstehen-
den	änderung	des	Landesentwicklungsplanes	

•	 Mobilisierung	von	Baulücken;	 	
Gezielte	Eigentümeransprache;	 	
Kataster	im	internet

•	 Förderung	des	Generationenwechsels;	 	
Verstärkung	 Wohnberatung	 zum	 barrierearmen	 umbau	 vorhandener	 Häuser;		
Förderung	des	Erwerbs	/	renovierung	/	abriss	von	Gebrauchtimmobilien

•	 Schaffung	von	kleinen	Wohneinheiten	und	Mehrfamilienhäusern;	 	
Flexibilität	bei	der	Baugenehmigung;	 	
Zulassung	höherer	dichten
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QuELLEn

infrastruktur:	Gemeinde	niederkrüchten	 (https://www.niederkruechten.de/),	 eigene	
Erhebung

Luftbilder:	 Geoportal	 Gemeinde	 niederkrüchten	 (http://www.geoportal-nieder-
rhein.de/rpweb/index.aspx?project=Eigenheim&site=KOMMdMZu&map=6&x-
=301581&y=5676152&scale=50000&p101=niederkruechten&querynr=-
2&p1=05166020&sid=d402c5cd-5afb-491e-b709-724543df561c)

Sozialstruktur:	it.nrW,	düsseldorf:	Stichtag	november	2018

Verkehrliche	anbindung:	nEW	aG	2018	(https://www.new-mobil.de/fahrplan/)




