iederkriichten

Niederschrift

Uber die 7. Sitzung — Wahlperiode 2020/2025 —des Ausschusses fur Planung, Verkehr und

Grundstiicksangelegenheiten der Gemeinde Niederkriichten

Verhandelt: Niederkriichten, den 16. Mai 2022
Sitzungslokal:  Begegnungsstatte Niederkriichten, groRe Halle
Beginn: 18:30 Uhr Ende: 19:10 Uhr

Anwesend sind:

=

Ausschussvorsitzender Coenen, Bernd

Ausschussmitglied FalRbender, Maik

Ausschussmitglied Haese, Detlef

Ausschussmitglied Michiels, Walter

Ausschussmitglied Rothe, Claudia vertritt Gumbel, Lars
Ausschussmitglied van de Weyer, Bernd

Ausschussmitglied Wahlenberg, Johannes

Ausschussmitglied Zilz-Rombey, Susanne vertritt Siegers, Beate
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Ausschussmitglied Coenen, Marcus
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Ausschussmitglied Lynders, Hans-Wilhelm vertritt Kiiskens, Paul Christian
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. Ausschussmitglied Meyers, Elisabeth vertritt Tillmann, Stefan
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. Ausschussmitglied Peters, Peter
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w

. Ausschussmitglied Reuter, Hans Jirgen
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. Ausschussmitglied Rolkes, Alexander

[EnY
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. Ausschussmitglied Seeboth, Ulrich

Seitens der Verwaltung:

1. Hinsen, Tobias
2. Karner, Reinhard
3. Irmen, Heinz

4. Monix, Rainer



Auf besondere Einladunag:
A

Es fehlt/Es fehlen:

1. Ausschussmitglied Gumbel, Lars
Ausschussmitglied Siegers, Beate
Ausschussmitglied Kiskens, Paul Christian
Ausschussmitglied Tillmann, Stefan

o > oD

beratendes Mitglied Niggemeyer, Thomas
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Offentliche Sitzung

1) Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan EIm-131 "Javelin Park 386-2020/2025
Ost"

2) Veranderungssperre Nr. 5 "Roermonder Straf3e" 394-2020/2025

3) Einleitungsbeschluss zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans 387-2020/2025
und zum Bebauungsplan Nie-132 "Briiggener Stral3e"

4) Einleitungsbeschluss zur 69. Anderung des Flachennutzungsplans 389-2020/2025
"KantstraRe/Lutterbachstral3e”

5) Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan Nie-133 "Kantstra- 390-2020/2025
3e/Hochstrale"

6) Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden und des Blrgermeisters

Ausschussvorsitzender Coenen erdffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Einberufung zu
dieser Sitzung durch Einladung vom 6. Mai 2022 ordnungsgemaf erfolgt und der Ausschuss fir

Planung, Verkehr und Grundstiicksangelegenheiten beschlussfahig ist.

Vor Eintritt in die Tagesordnung beantragt Ausschussmitglied FaRbender fur die Fraktion Bund-
nis 90/Die Griinen, den Tagesordnungspunkt 3 ,Einleitungsbeschluss zur 68. Anderung des
Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nie-132 ,Brliggener Stralle* — Vorlagen-Nr.
387-2020/2025" von der Tagesordnung abzusetzen. Er begriindet dies mit den in der kommen-
den Woche anstehenden Entscheidungen des Rates Uiber mehrere Birgerbegehren zur Frei-

badfrage. Diese sollten zunéachst abgewartet werden.

Ausschussmitglied Wahlenberg spricht sich dafur aus, den Tagesordnungspunkt nicht von der

Tagesordnung abzusetzen.

Ausschussvorsitzender Coenen lasst tber den Antrag abstimmen.

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt 3 ,Einleitungsbeschluss zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans
und zum Bebauungsplan Nie-132 ,Bruggener Strae” — Vorlagen-Nr. 387-2020/2025“ wird von

der Tagesordnung abgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

4 Ja-Stimme(n), 11 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
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Fraktionen /
fraktionslose Rats-
mitglieder

Ja-Stimme(n)

Gegenstimme(n)

Enthaltung(en)

Biindnis 90/Die Griinen

Cbhu

SPD

FDP

CWG

RINNIO
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Offentliche Sitzung

1) Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan EIm-131 "Javelin Park 386-2020/2025
Ost"

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Niederkriichten hat in seiner Sitzung am 10. Februar 2015 be-
schlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes EIm-123 ,Militéargelan-
de Elmpt* einzuleiten. Am 4. Marz 2016 hat der Planungs-, Verkehrs- und Umweltaus-
schuss die Aufstellung dieses Verfahrens sowie zu der erforderlichen Anderung des
Flachennutzungsplans, 61. Anderung ,Militdrgelande Elmpt“, beschlossen. Diese Ver-
fahrensbeschlisse sind auf Basis des vom Rat der Gemeinde Niederkrtichten in seiner
Sitzung am 14. Februar 2012 beschlossenen Folgenutzungskonzepts fir das ehemali-
ge britische Militargelande und im Kontext der entsprechenden Darstellung im fortge-
schrittenen Planungsstand der Neuaufstellung des Regionalplans Dusseldorf sowie der
anstehenden Griindung der Entwicklungsgesellschaft ,Energie- und Gewerbepark
Elmpt“ mbH (EGE) gefasst worden. Ziel der Planungen war die Ausweisung eines Ge-
werbegebiets fiir den gemeindlichen Bedarf und eines Industriegebiets fir grof3flachige
und emittierende Betriebe auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpla-

nung.

Mit dem Ziel der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets hat die EGE ein Ver-
marktungsverfahren durchgefiihrt und die fir eine gewerblich-industrielle Folgenutzung
vorgesehene Teilflache mit einer Grofl3e von ca. 160 ha im Frihjahr 2021 an einen Pro-
jektentwickler verauf3ert. Der Rat der Gemeinde Niederkriichten hat in seiner Sitzung
am 16. Marz 2021 dem Stadtebaulichen Vertrag mit dem Projektentwickler zur Uber-

tragung der Planungsleistungen zugestimmit.

Seit dem Eigentumsiibergang im Herbst 2021 sind verschiedene Planungs- und Fach-
blros mit der Vorbereitung der Planunterlagen beschéftigt. Die verschiedenen Fach-
disziplinen z.B. aus den Bereichen Umwelt- und Artenschutz, Verkehr, Schall, Abbruch-
und Entsorgung, Entwasserung agieren unter dem Grundsatz, die Flachenentwicklung
ganzheitlich und auf Niveau der vollstandigen Entwicklung zu betrachten. Gleichzeitig
ist es sinnvoll, die Entwicklung in Abschnitten und in mehreren Bebauungsplanen

durchzufthren.

Mit dem Bebauungsplan ElIm-131 ,Javelin Park Ost” sollen die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fur den ersten Entwicklungsteil geschaffen werden. Die Erschlielung
dieses Abschnitts erfolgt Gber den Bereich der heutigen Wache und ist mit verschiede-
nen bestandsnahen UmbaumafRnahmen an den angrenzenden Straen und den An-

schlissen zur Autobahn A 52 umsetzbar.

Uber das ehemalige Militargelande hinaus erstreckt sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans EIm-131 ,Javelin Park Ost" auf die zwischen der ostlichen Sackgasse
der Roermonder Straf3e und der Autobahn A52 gelegenen Grundstiicken. Diese
Grundstiicke sind aufgrund der Lage zwischen zwei Stral3enkdrpern bis dato aus stad-
tebaulicher Sicht nur eingeschrankt nutzbar und planungsrechtlich dem Au3enbereich
gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Durch diese Planung soll beispielweise dem jahre-
langen Leerstand der ehemaligen Imbissbude begegnet und Optionen fur diesen stad-
tebaulichen Missstand entwickelt werden. Zudem konnte das seit dem Bau der Bunde-
sautobahn brachliegende Flurstiick 387 einer Nutzung zugefihrt werden. Als Nut-
zungsoptionen sind gewerbliche Festsetzungen ebenso denkbar wie Flachen fur Mobi-
litatsangebote, Freiflachenphotovoltaik oder Ausgleichsflachen. Eine Wohnnutzung fur
diesen Bereich soll ausgeschlossen werden. Die Sicherung des Aufstellungsbeschlus-
ses und seiner damit verfolgten stadtebaulichen Ziele soll Uber eine Veranderungssper-

re erfolgen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt die gewerblich-industrielle Ent-
wicklung durch die 61. Anderung des Flachennutzungsplans ,Militargelande Elmpt*.
Dieses Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan umfasst den gesamten Bereich
der gewerblich-industriellen Entwicklung. Zu diesem Verfahren wurde, nach erfolgtem
Beschluss des Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 2. Marz 2020, im
Zeitraum vom 30. Marz 2020 bis 15. Juni 2020 die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behtrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchge-
fuhrt. Dieses Verfahren soll grundsétzlich mit diesem Verfahrensstand weitergefihrt
werden. Es ist jedoch sinnvoll, die aktuellen fachgutachterlichen Untersuchungen und
deren Ergebnisse in die Planung einflieRen zu lassen. Daher empfiehlt die Verwaltung,
das Verfahren zur 61. Anderung des Flachennutzungsplans in zeitlichem und inhaltli-

chen Bezug zum Bebauungsplan EIm-131 ,Javelin Park Ost* fortzufiihren.

Beratungsverlauf:

Ausschussmitglied FalRbender fragt nach dem Griinden fir die Splittung des Bebau-
ungsplans sowie nach der Berticksichtigung mehrerer nordlich gelegener privater

Grundstucke in den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Niederschrift der 7. Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Verkehr und Grundstiicksangelegenheiten 6 von 14



Herr Hinsen erlautert, dass bei der Splittung der Planbereiche die durch den Verkehrs-
gutachter ermittelte Leistungsfahigkeit des Autobahnknotenpunktes berticksichtigt wor-
den sei. Weiter fuhrt er aus, dass die nordlichen Flachen fir Gewerbenutzungen, Mobi-
litatsangebote oder Freiflachenphotovoltaik dienen kdnnten und die Planung insgesamt
stadtebaulich positiv abrunden wiirden.

Ausschussmitglied Wahlenberg spricht sich fir den Beschlussvorschlag aus und weist
darauf hin, dass die planungsrechtlichen Regelungen im Laufe des Verfahrens getrof-

fen wirden.

Ausschussmitglied Seeboth stimmt dem Aufstellungsbeschluss zu. Er fragt nach den
Verkehrsstromen des jetzigen Planbereiches sowie der kinftigen Planungen und der
Leistungsfahigkeit der StraRen. Ferner fragt er nach der Stromversorgung durch die
vorgesehenen Windenergieanlagen sowie einer moglichen Fortfihrung der Strommen-

gen.
Herr Hinsen weist darauf hin, dass im weiteren Verfahren diese Fragen behandelt wiir-
den. Das zu erstellende Verkehrsgutachten werde die Gesamtentwicklung des Gewer-

beparks in den Blick nehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan EIm-131 ,Javelin Park Ost* wird gemal3 § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674), aufgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig, 1 Stimmenthaltung(en)

Fraktionen / Ja-Stimme(n) Gegenstimme(n) | Enthaltung(en)
fraktionslose Rats-
mitglieder

Blndnis 90/Die Griinen
CbhuU

SPD

FDP

CWG

R ININ|O|W
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2) Veranderungssperre Nr. 5 "Roermonder Stral3e” 394-2020/2025

Sachverhalt:

Der Geltungsbereich dieser Veranderungssperre befindet sich stidwestlich des Ortsteils
Elmpt und wird begrenzt durch die Bundesautobahn A 52 im Norden sowie die Stral3en
Nollesweg im Westen und Roermonder Stral3e im Suden. Der Geltungsbereich dieser
Veranderungssperre liegt innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans Elm-131
»~Javelin Park Ost“ gemal des Aufstellungsbeschlusses, der in der Sitzung des Rates
am 24. Mai 2022 vorgesehen ist.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele im Geltungsbereich der Veranderungs-
sperre liegen in der stadtebaulichen Entwicklung der bis dato aus stadtebaulicher Sicht
nur eingeschrénkt nutzbaren und planungsrechtlich dem Aufl3enbereich gemafr § 35
BauGB zuzuordnenden Grundstiicke. Synergien mit dem angrenzenden Gewerbe- und
Industriepark sind denkbar. Durch diese Planung soll zudem dem jahrelangen Leer-
stand der ehemaligen Imbissbude begegnet und Optionen flr diesen stadtebaulichen
Missstand entwickelt werden. Zudem kénnte das seit dem Bau der Bundesautobahn
brachliegende Flurstiick 387 einer Nutzung zugefuhrt werden. Als Nutzungsoptionen
sind gewerbliche Festsetzungen ebenso denkbar wie Flachen fur Mobilitatsangebote,
Freiflachenphotovoltaik oder Ausgleichsflachen. Eine Wohnnutzung fir diesen Bereich

soll ausgeschlossen werden.

Zur Erreichung der Planungsziele soll die Veranderungssperre als Sicherungsinstru-

ment der mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleiteten Bauleitplanung dienen.

Beratungsverlauf:

Ausschussmitglied FaRbender fragt nach der rechtlichen Wirkung der Veranderungs-

sperre.
Herr Hinsen fuhrt aus, dass im vorgenannten Gebiet Vorhaben im Sinne von 8§ 29
BauGB nicht durchgefuhrt werden dirfen. Die vorhandene Wohnung werde auf den

passiven Bestandsschutz gesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Satzung Uber die Veranderungssperre Nr. 5 ,Roermonder Straf3e“ wird gemaf der
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Arti-
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kel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353) in Verbindung mit den
88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674), beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

13 Ja-Stimme(n), 2 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Fraktionen / Ja-Stimme(n) Gegenstimme(n) | Enthaltung(en)
fraktionslose Ratsmit-
glieder

Bindnis 90/Die Grinen
CbhuU

SPD

FDP

CWG

RININO|IN

3) Einleitungsbeschluss zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans 387-2020/2025

und zum Bebauungsplan Nie-132 "Bruggener Strale"

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Niederkriichten hat in seiner Sitzung am 9. November 2021
beschlossen, am Standort ,Brimges-Gelande® an der Briiggener Strafl3e mit der Burg-
gemeinde Bruggen ein interkommunales Hallenbad auf der Grundlage der von dem
Architekturbiro Neugebauer konkretisierten Planung zu errichten und entsprechende
vertragliche Grundlagen hinsichtlich Planung, Bau und Betrieb mit der Gemeinde Briig-
gen zu vereinbaren. Ebenso hat der Rat der Burggemeinde Bruiggen in seiner Sitzung
am 16. Dezember 2021 beschlossen, die Planung zur Errichtung eines interkommuna-
len Bades mit der Gemeinde Niederkriichten auf der Grundlage der [durch den Archi-
tekten Neugebauer] vorgelegten Planung am Standort ,Brimges-Gelande® weiter vo-
ranzutreiben und entsprechende vertragliche Grundlagen hinsichtlich Planung, Bau und

Betrieb mit der Gemeinde Niederkriichten zu vereinbaren.

Gemal den Auskinften der Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Diissel-
dorf ist die Errichtung des interkommunalen Schwimmbads und gegebenenfalls weite-
rer Freizeitnutzungen auf dem Grundstick der Ziegeleibrache, Gemarkung Nieder-
krichten, Flur 1, Flurstiicke 279, 293 und 294 moglich. Daneben sieht der Kreis Vier-

sen die Errichtung einer Rettungswache vor, fir die das Grundstiick Gemarkung Nie-
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derkriichten, Flur 1, Flurstiicke 292 in die Planung einbezogen werden kénnte.

Auf Basis der 0.a. Ratsbeschlisse hat die Verwaltung die Erarbeitung eines stadtebau-
lichen Konzepts in Varianten beauftragt. Dieses soll die Nutzungen Schwimmbad, Ret-
tungswache und maogliche weitere Freizeitnutzung umfassen und in Abstimmung mit
den Vorgaben der Landesplanung sowie Belangen der VerkehrserschlieBung und der
Umwelt als Grundlage fur die Bauleitplanung dienen. Zudem ist das stadtebauliche
Konzept fur die Gefahrdungsabschatzung im Bereich Altlasten und die weitere Entwas-
serungsplanung erforderlich. Parallel dazu sind die umweltfachlichen Untersuchungen
beauftragt worden, um die faunistischen Kartierungen in der aktuellen Brutperiode
durchfuhren zu kénnen. Zudem befinden sich die fachgutachterlichen Leistungen zu

den Belangen Schall und Verkehr in Erarbeitung.

Die Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren findet in engem Austausch mit der Burgge-
meinde Briggen statt. Dazu ist ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden, der
insbesondere regelt, dass die Kosten fir die Erstellung der Planunterlagen zu den Bau-

leitplanverfahren, zu einem Anteil von je 50 v.H. aufgeteilt werden.
Der beiliegende Lageplan gibt einen Uberblick Uber das zu projektierende Gebiet. Eine
konkrete Abgrenzung des Geltungsbereichs der aufzustellenden Bauleitplane ergibt

sich im weiteren Verfahren.

Beratungsverlauf:

Ausschussmitglied FaRbender fragt nach der geplanten Entwéasserung. Er weist auf
das angrenzende Biotop hin und dass Uber den gekennzeichneten Bereich hinaus
Auswirkungen gegeben sein konnten. Weiter hinterfragt er die getroffenen Absprachen

Uber die vorgesehene Rettungswache.

Herr Hinsen verweist auf das noch durchzufihrende Bebauungsplanverfahren. Zu-
nachst gehe es um einen Einleitungsbeschluss. In der noch zu erstellenden stadtebau-
lichen Konzeption werden die Biotopverbundflachen beriicksichtigt. Auch musse ein
Entwéasserungskonzept erstellt werden. Der Standort der geplanten Rettungswache
werde seitens des Kreises Viersen beflrwortet, da die jetzige Rettungswache fir den
Bedarf nicht mehr ausreichend sei. Die Regionalplanungsbehdrde befiirwortet die ge-

planten Nutzungen auf dem Gelénde.

Ausschussmitglied Seeboth spricht sich dafir aus, die Planung fortzuftihren.
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Ausschussmitglied Wahlenberg hebt den stadtebaulichen Missstand hervor, den die

Industriebrache derzeit aufweise.

Ausschussmitglied FaRbender spricht sich dafiir aus, zunachst die Entscheidung tiber
den Burgerentscheid in der kommenden Woche abzuwarten.

Beschlussvorschlag:

Die Verfahren zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan

Nie-132 ,Briggener Stralle* werden eingeleitet.

Abstimmungsergebnis:

11 Ja-Stimme(n), 4 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Fraktionen / Ja-Stimme(n) Gegenstimme(n) | Enthaltung(en)
fraktionslose Rats-
mitglieder

Bindnis 90/Die Grinen 4
CDU
SPD

FDP

CWG

R ININ| O

4) Einleitungsbeschluss zur 69. Anderung des Flachennutzungsplans 389-2020/2025

"KantstraRe/Lutterbachstra3e"

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses fiur Planung, Verkehr und Grundstiicksangelegenhei-
ten am 30. November 2020 hat die Verwaltung das Stadtebauliche Grobkonzept fiir die
Flachennutzungsplanreserveflache ,KantstralRe/Lutterbachstrale” vorgestellit.

Zudem wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Generationen, Integration und Sozia-
les am 1. Juni 2021 der Plan zur Errichtung eines Quartierzentrums im Ortsteil Nieder-
krichten mit 60 vollstationaren Pflegeplatzen, 20 Kurzzeitpflegeplatzen, einer Tages-
pflegestelle, einem offentlichen Café und einer Wohnanlage mit Service durch die Stif-
tung St. Laurentius EImpt vorgestellt. Der Rat hat auf Basis dieser Beratung in der Sit-
zung am 29. Juni 2021 beschlossen, dass die Verwaltung der Stiftung St. Laurentius
Elmpt dazu ein entsprechendes Grundstick im Bereich der Entwicklungsflache Kant-

stralRe/LutterbachstralRe zum Erwerb anbietet oder alternativ Unterstiitzung bei der
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Suche eines geeigneten Grundstiicks gibt. Zudem hat der Rat in der Sitzung am 29.
Juni 2021 beschlossen, fiir den Bereich KantstraRe/Litterbachstrale Grundstiicke im
Rahmen des Baulandmanagements sowie das Grundstiick der Bundesrepublik
Deutschland (Gemarkung Niederkriichten, Flur 81, Flurstiick 58) im Rahmen der Erst-

zugriffsoption zu erwerben.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederkriichten weist innerhalb der Entwick-
lungsflache Uberwiegend Wohnbauflache oder Gemischte Bauflache aus. Der ¢stliche
Rand des Bundesgrundstiicks und das Flursttick 65 ostlich der Lutterbachstral3e sind

als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Randbereiche werden fir eine Be-
bauung der Entwicklungsflache bendétigt, um sinnvolle Bebauungstiefen darstellen zu

kénnen. Der Regionalplan Dusseldorf weist fir diese Flachen Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) aus.

Fur die geplanten Nutzungen stationare Pflegeeinrichtung und Kindertageseinrichtung

sind Flachen fur den Gemeinbedarf auszuweisen.

Beratungsverlauf:

Ausschussmitglied FaRbender befirwortet die Planung, spricht sich jedoch dafir aus,

dass AusgleichsmalRnahmen ortsnah vorgenommen wirden.
Herr Hinsen verweist darauf, dass auf diversen Grundstiicken im Gemeindegebiet be-
reits 6kologische MalRnhahmen stattgefunden hétten und es gerade Zweck des beste-

henden Okokontos sei, dieses fiir AusgleichsmaRnahmen zu verwenden.

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur 69. Anderung des Flachennutzungsplans ,KantstraRRe / Liitterbach-

stral’e” wird eingeleitet.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig, O Stimmenthaltung(en)

5) Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan Nie-133 "Kantstra- 390-2020/2025
3e/Hochstralke"

Sachverhalt:
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In der Sitzung des Ausschusses flr Planung, Verkehr und Grundstiicksangelegenhei-
ten am 30. November 2020 hat die Verwaltung das Stadtebauliche Grobkonzept fur die

Flachennutzungsplanreserveflache ,KantstralRe/Lutterbachstralle” vorgestellit.

Zudem wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Generationen, Integration und Sozia-
les am 1. Juni 2021 der Plan zur Errichtung eines Quartierzentrums im Ortsteil Nieder-
krichten mit 60 vollstationaren Pflegeplatzen, 20 Kurzzeitpflegeplatzen, einer Tages-
pflegestelle, einem 6ffentlichen Café und einer Wohnanlage mit Service durch die Stif-
tung St. Laurentius EImpt vorgestellt. Der Rat hat auf Basis dieser Beratung in der Sit-
zung am 29. Juni 2021 beschlossen, dass die Verwaltung der Stiftung St. Laurentius
Elmpt dazu ein entsprechendes Grundstlck im Bereich der Entwicklungsflache Kant-
straRe/Litterbachstraf3e zum Erwerb anbietet oder alternativ Unterstiitzung bei der
Suche eines geeigneten Grundstiicks gibt. Zudem hat der Rat in der Sitzung am 29.
Juni 2021 beschlossen, fur den Bereich KantstraRe/Lltterbachstrale Grundstiicke im
Rahmen des Baulandmanagements sowie das Grundstiick der Bundesrepublik
Deutschland (Gemarkung Niederkrtichten, Flur 81, Flurstiick 58) im Rahmen der Erst-

zugriffsoption zu erwerben.

Im Bereich der Kantstral3e, nordlich der Hochstral3e, ist es der Verwaltung in der Zwi-
schenzeit gelungen, die Grundstiicke im Rahmen des Baulandmanagements zu erwer-
ben. Gegenliber der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben wurde die Zweckerklarung
zur Ausiibung der Erstzugriffsoption abgegeben. Mithin liegen die Voraussetzungen
vor, mit dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans fir den Bereich Kant-
stralRe zu beginnen. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund einer zlgigen Realisie-

rung der stationaren Pflegeeinrichtung sowie der Kindertagesstatte sinnvoll.

Da diese Planung gegeniber der Entwicklung der Litterbachstral3e, sidlich der Hoch-
stral3e, vorgezogen wird, beide Entwicklungen jedoch ganzheitlich zu betrachten sind,
gilt es abgestimmte Mal3ihahmen zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere die Bereiche
Nachhaltigkeit in der durch den Rat beschlossenen Zusammenarbeit mit der Stadtent-

falter GmbH, Entwésserung und Verkehrsanbindung.

Beratungsverlauf:

Auf Nachfrage von Ausschussmitglied FalRbender teilt Herr Hinsen mit, dass die ge-
plante Zusammenarbeit mit der Stadtentfalter GmbH auf Grundlage des Einleitungsbe-

schlusses begonnen werden kénne.
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Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan Nie-133 ,Kantstrale/Hochstrale®

wird eingeleitet.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig, O Stimmenthaltung(en)

6) Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden und des Blrgermeisters

Herr Hinsen weist auf den Ratsworkshop zum Mobilitatskonzept am Samstag, 21. Mai

2022 hin, zu dem sich auch sachkundige Blrger anmelden konnten.

Ausschussvorsitzender Coenen schlief3t die Sitzung.

gez. Coenen gez. Karner
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrer
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