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1. Planungsziele und Erfordernis der Planaufstellung

In zentraler Lage im Ortsteil Niederkriichten befindet sich ein derzeit mit einem
Wohnhaus bebautes Grundstlck, das aktuell als Unterkunft fur Fluchtlinge und
Asylsuchende genutzt wird und den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bildet. Das Wohnhaus ist urspringlich als Unterkunft fir Bedienstete der
Generalzolldirektion errichtet worden. Das Gebdude befindet sich entlang der Er-
kelenzer StralR3e, der Grundsticksbereich entlang der Ulmenstral3e und der rick-
wartige Teil des Areals sind dagegen unbebaut. Das Grundstiuck steht im Eigen-
tum der Gemeinde Niederkrichten, die es im Jahr 2018 von der Bundesrepublik
Deutschland erworben hat.

Nach Aufgabe der vorherigen Nutzung und zur Realisierung eines Bebauungs-
und Nutzungskonzepts mit langfristiger Perspektive ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Grundstiicks
erforderlich. So bietet sich die Chance, das Uber die derzeitige Nutzung hinaus-
gehende Wohnbaupotenzial zu aktivieren. Die Planung tragt zur Deckung des
groBen Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Niederkrichten bei, der durch die
Untersuchungen zum demografischen Wandel und durch den Masterplan Wohnen
aufgezeigt wird. Demnach ist neben der Barrierefreiheit/-armut die GroRRe der
Wohnung ein wichtiger Aspekt: Es besteht ein hoher Bedarf an kleinen Wohnein-
heiten. Die GrolRenordnungen sollten sich in etwa zwischen 50 und 80 m2 bewe-
gen. Wichtig ist zudem die Lage im Gemeindegebiet. Viele Menschen sind im Al-
ter auf eine gewisse Zentralitdt und Nahe zu Versorgungsinfrastruktur, offentli-
chem Personennahverkehr und sozialen Treffpunkten angewiesen. Zu den zent-
raleren Lagen werden insbesondere die Siedlungsschwerpunkte von Elmpt und
Alt-Niederkrichten gezéahlt. Alt-Niederkriichten hat trotz seiner guten Infrastruk-
turausstattung und Anbindung bislang nur wenige Wohnangebote fir altere Men-
schen.

Gemall dem Ziel Innenentwicklung vor Aufllenentwicklung zum schonenden Um-
gang mit der Ressource Flache und vor dem Hintergrund der schwieriger wer-
denden Aktivierung von moglichem Bauland, wird dazu vermehrt die Inan-
spruchnahme von innerdrtlichen Baupotenzialen wie Baullicken und Brachflachen
in den Vordergrund ricken. Insbesondere innerhalb der verdichteten innerortli-
chen Lagen eignen sich diese Potenziale fur die Generierung von Angeboten fur
kleinteiligen Wohnraum. Der Fokus der Wohnraumentwicklung liegt auf der Be-
standsentwicklung. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist in diesem Kontext
eine idealtypische MalBRnahme der Generierung von notwendigen Wohnbaufla-
chen.

Durch die Planung lassen sich die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die
Umgebung priufen und bericksichtigen, die Lage der Baukdrper und deren Ver-
dichtung steuern und Festsetzungen zur inneren Erschlieung treffen. Auf dem
Grundstick sollen Wohngebaude im Geschosswohnungsbau errichtet werden, die
zunéchst auch geeignet sind den klnftig erforderlichen Wohnraum fur Flichtlinge
vorzuhalten, wenn ab Mitte des Jahres 2021, nach Aufgabe der Zentralen Unter-
bringungseinrichtung auf dem ehemaligen Flugplatz, wieder mit Zuweisungen
von Flichtlingen in der Gemeinde Niederkriichten zu rechnen ist. Im Weiteren
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kénnen die Wohngebaude auch zu dauerhaften Wohnzwecken nutzbar sein. So
kénnen die Belange der Unterbringung von Fluchtlingen und Asylsuchenden mit
der geplanten Bebauung berucksichtigt werden und langfristig die Bebauungs-
struktur des Grundstiicks Verwendung finden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglicht die planungsrechtliche Umset-
zung der stadtebaulichen Planung. Er schafft somit die Voraussetzungen fur die
optimale Ausschépfung dieser Flachenreserve innerhalb des Ortsteils Nieder-
krichten.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in integrierter
Lage im Ortsteil Niederkrichten sudlich der Kreuzung von Erkelenzer und Ulmen-
stralle. Die Entfernung zum Ortskern betragt ca. 400 m. Derzeit wird die Flache
als Unterkunft fur Fluchtlinge und Asylsuchende genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die Ulmenstralle,

e im Osten durch die Erkelenzer Stral3e,

e im Siuden durch die riuckwartigen Grundsticksgrenzen der angrenzenden
Wohnbebauung an der Erkelenzer Stral’e und am Schlehenweg und

e im Westen durch die seitliche Grundstiucksgrenze der Wohnbebauung an
der Ulmenstralle

Die Grole betragt ca. 0,3 ha. Der raumliche Geltungsbereich wird im Bebau-
ungsplan durch die entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

3. Ortliche Verhaltnisse

3.1. Stadtebauliche Situation

Das fur eine Nutzung als Unterkunft ftr Flichtlinge und Asylsuchende verwende-
te eineinhalb-geschossige Wohngebaude erstreckt sich entlang der Erkelenzer
Stralle und ist gegenuber der vorderen Grundstiicksgrenze und den seitlichen
Randern zurickgesetzt.

Im Norden befindet sich eine Zufahrt von der Erkelenzer StralRe auf das Gelande,
die auf der stralRenabgewandten Gebaudeseite einen Hof mit Garagen und Ne-
bengebauden erschlie3t. Der Zugang zum Gebaude erfolgt ebenfalls Uber die Er-
kelenzer StralRe. Entlang der Ulmenstralie sowie im ruckwartigen Bereich stellt
sich das Areal als unbebaute Freiflache dar.

Die Umgebung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bilden
aufgelockerte Wohnsiedlungsgebiete mit einem hohen Anteil Einfamilienhausbe-
bauung. Zudem liegt sowie kleinteiliges Gewerbe im Umfeld. Vis-a-vis befindet
sich eine Tankstelle mit Kfz-Werkstatt an der Erkelenzer Stral3e. Landwirtschaftli-
che Nutzflachen schlie3en sich ca. 100 m sudlich an.
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3.2. Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist entlang der ndrdlichen
und oOstlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans di-
rekt an die Ulmen- beziehungsweise Erkelenzer Strale (L 126) angebunden.
Uber letztere besteht ein Anschluss an den Ortskern und das uberértliche Er-
schlieBungsnetz.

Der ruhende Verkehr der Unterkunft fur Flichtlinge und Asylsuchende wird der-
zeit auf dem Grundstick untergebracht.

3.3. Technische Infrastruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Uber die vorhandene
Kanalisation entwéssert. Hierflr bestehen gem. § 48 LWG eine Abwasserlberlas-
sungspflicht und ein Anschluss- und Benutzungszwang. Eine entsprechende Fest-
setzung wird gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG im Bebau-
ungsplan getroffen (s. Kap. 9.2.).

3.4. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

In dem zu ca. drei Viertel unversiegelten rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegen gartnerisch genutzte, tberwiegend mit Rasen bedeckte Grunfla-
chen. Entlang der Erkelenzer Stral3e verlauft eine Hecke. Zurickgesetzt von der
UlmenstralBe befindet sich eine Baumreihe. Einzelne B&dume flankieren die Zu-
fahrt zum Grundstick und das Gebaude. Die sudliche und westliche Grenze wer-
den von dichten Gehoélzen bestanden. Weitere B&dume, Straucher und Geholze
befinden sich vereinzelt im Inneren. Zur Bericksichtigung der Belange des Arten-
schutzes wurde ein Artenschutzgutachten erstellt.

3.5. Immissionen

Auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken potenzielle
Schallimmissionen der umliegenden Stral’en, insbesondere der Erkelenzer Stra-
Be, ein. Zur Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse wurde ein Verkehrslarmgutachten erstellt.

Gewerbliche Emissionen bestehen in der Nachbarschaft durch einen Tankstellen-
und Werkstattbetrieb. Da in direkter Nachbarschaft und im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans selbst bereits Wohnnutzungen vorhanden sind, die
durch den Betrieb zu berucksichtigen sind, ergeben sich keine Anforderungen fur
eine Betrachtung nach TA Larm.

3.6. Topografische Verhaltnisse

Das Innere des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist weitestge-
hend topografisch eben. Entlang der von Norden nach Stiden um ca. 1,3 m abfal-
lenden Erkelenzer Stralle wird der Gelandeversprung durch eine randliche Bo-
schung ausgeglichen. Der Zugang zum Gebdaude erfolgt hier Uber eine Treppen-
anlage.

Ein weiterer, befestigter, Hohenversatz besteht an der westlichen Grenze.
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3.7. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld Sophia-Jacoba B sowie Uber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld Ritzrode 8. Eigentimerin des Bergwerks-
felds Sophia-Jacoba B ist das Konigreich der Niederlande, c/o DSM — Raad van
Bastuur, Het Overloonn 1, 6401 JH Heerlen. Eigentumerin des Bergwerksfelds
Ritzrode 8 ist die RV Rheinbraun Handel- und Dienstleistungen GmbH, Stittgen-
weg 2, 50935 Koln.

Die Eigentimerinnen der Bergwerksrechte teilten nach grundsatzlicher Abstim-
mung mit Schreiben vom 22.11.1995 (DSM) bzw. 23.11.1995 (Rheinbraun) mit,
dass eine Kennzeichnung nicht erforderlich ist. Die Vorgehensweise wurde mit
dem damals zustdndigen Bergamt Moers sowie dem Landesoberbergamt Nord-
rhein-Westfalen abgestimmt und im Jahr 2008 der Bezirksregierung Arnsberg
mitgeteilt.

3.8. Wasserschutzzonen

Auf der Grundlage wasserrechtlicher Vorschriften (8§ 19 Wasserhaushaltsgesetz
i. V. m. 8 14 Landeswassergesetz) konnen Wasserschutzzonen durch ordnungs-
behdrdliche Verordnung festgesetzt werden. Entsprechende Festsetzungen der
Wasserschutzzonen liegen fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht vor.

3.9. Hochwasserschutz

Gem. 8§ 9 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Risi-
kogebieten die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu be-
ricksichtigen. In der bauleitplanerischen Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) ist dem-
zufolge insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden zu betrachten. Nach der Hochwassergefahrenkar-
te fur das Szenario Hochwasser — niedrige Wahrscheinlichkeit (= HQextrem) iSt ei-
ne Betroffenheit des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht ge-
geben. Das Szenario mittlere (= HQi00) und héaufige (= HQnaurig) Wahrscheinlich-
keit wird in den Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen. Fur die Gemeinde
Niederkrichten werden daher nach der Hochwasserrisikomanagementplanung
NRW auch keine MalRnahmen aufgefuhrt, da sie uber keine gem. EG-HWRM-RL
als signifikant eingestuften Gewasser verfugt.

Dartiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu berucksichtigen. Es ist festzustellen, dass der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans von einem durch die Bezirksregierung Dussel-
dorf festgesetzten Uberschwemmungsgebiet i. S. d. § 78 WHG nicht betroffen ist.
Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind ferner gem. § 9
Abs. 6a BauGB Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
i.S.d. 8 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete i. S. d. § 78d
Abs. 1 WHG nachrichtlich zu Ubernehmen. MaRgeblich sind dabei die Darstellun-
gen in den Hochwassergefahrenkarten gem. 8 74 Abs. 2 WHG und hier die jewei-
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ligen Gebiete, die bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem) Uber-
schwemmt werden und nicht als Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 2
oder 3 WHG gelten. Es kann sich dabei aber auch um Gebiete handeln, die bei
Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem h&ufigen oder
mittleren Hochwasser Uberflutet werden. In den Hochwassergefahrenkarten sind,
wie oben ausgefuhrt, keine entsprechenden Eintragungen nachgewiesen.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes kann der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans folglich unbedenklich entwickelt werden.

3.10. Erdbeben

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Erdbe-
ben-zone 1 sowie der Untergrundklasse S gemall der Karte der Erdbebenzone
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland im Maf3-
stab 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird
auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Be-
messung und Ausfuhrung“ des Deutschen Instituts fir Normung e. V., Berlin
(Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestim-
mungen (Anlage zum RdErl. d. MBV v. 08.11.2006) gelistet und damit allgemein
eingefuhrt.

4. Ubergeordnete Planungen/Vorhandenes Planungsrecht

4.1. Regionalplan

Der Regionalplan (Regionalplan Dusseldorf — RPD) stellt den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar.
Aufgrund der sachgerechten Parzellenunschéarfe des Regionalplans ist die Ent-
wicklung des Standorts zu Wohnzwecken im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans daher aus dem Regionalplan abzuleiten.

4.2. Flachennutzungsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederkriichten aus dem
Jahr 1981 stellt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohn-
bauflache dar. Der Bebauungsplan gilt daher als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4.3. Bebauungsplane

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im raumlichen
Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans.
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5. Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage des 8 13a BauGB und
den danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Bebauungsplane der Innen-
entwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderen MalRhahmen zur Innenentwicklung. Sie kénnen aufgestelilt
werden, wenn bestimmte Voraussetzungen im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans vorliegen. Bei ihrer Aufstellung kann gegenuber dem Vollverfah-
ren von Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht werden.

Mit diesem Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung innerhalb der Ortslage von
Niederkrichten ermdglicht. Der Bereich ist weitgehend von bebauten Grundstu-
cken umgeben und stellt somit einen sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung
dar. Das Vorhaben begrindet keine Pflicht zur Durchfiuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung, es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
FFH-Gebieten und von Vogelschutzgebieten vor. Damit liegen die Grundvoraus-
setzungen fur die Anwendung des 8 13a BauGB vor.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ins-
gesamt rund 3.100 mZ2. Die Grundflache ist gem. 8 19 Abs. 2 BauNVO der Anteil
des Baugrundstucks, welcher von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die
Uberbaubare Grundflache im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt deutlich unter der Schwelle von 20.000 m2i. S. d. 8 13a BauGB.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor. Die
Durchfuhrung einer formalen Umweltprifung ist somit entbehrlich. Die 6kologi-
sche Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung.

6. Stadtebauliche Planung

Die stadtebauliche Planung sieht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Errichtung eines Erganzungsneubaus als Zeilenbaukérper in paralleler
Ausrichtung zum Bestandsgebaude sudwestlich von diesem vor. Beide Gebaude
sollen fur den Geschosswohnungsbau genutzt werden, der zunachst Potenzial fur
die Unterbringung von Fluchtlingen und Asylsuchenden bietet. Im Falle einer spa-
teren Anderung der Bedarfssituation bei der Wohnraumversorgung ist die Um-
nutzung in regularen Geschosswohnungsbau maéglich. Hierzu ist auch die Errich-
tung eines Ersatzneubaus anstelle des Bestandsgebaudes an gleicher Stelle
denkbar, um gednderten Wohnbedirfnissen zu entsprechen. Der Erganzungs-
neubau soll ebenso wie ein eventueller Ersatzneubau als zweigeschossiger Bau-
korper ggf. zzgl. Staffel- oder Dachgeschoss ausgefuhrt werden. Es kdnnen je-
weils ca. 10 Wohneinheiten entwickelt werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist in einer Stellplatzanlage nérdlich
der Gebaude mit Anschluss an die Ulmenstralle nordwestlich der geplanten Be-
bauung vorgesehen, sodass der Bereich der StralRenkreuzung von Erkelenzer und
Ulmenstral3e frei von Zufahrten bleibt.
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Die jeweiligen ruckwartigen Bereiche der Gebaude sollen als Hausgéarten den Be-
wohnern zur Verfugung stehen. Die Stellplatzanlage wird zuriickgesetzt gegen-
Uber der Erkelenzer bzw. Ulmenstralie angeordnet, sodass eine Eingrinung und
strallenbegleitende Gestaltung erfolgen kann. Die bestehende Vegetation im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist, soweit mdglich, zum Erhalt
und zur Einbeziehung in die Freiraumstrukturen vorgesehen.

7. Auswirkungen der Planung/Gutachten

Bei der stadtebaulichen Planung handelt es sich um eine MalRnhahme der Innen-
entwicklung. Sie ist insofern positiv zu bewerten als sie eine Nachverdichtung
bzw. eine neue Nutzung einer Flache innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils ermdglicht. Dadurch wird die bestehende Infrastruktur im Ortsteil Nie-
derkrichten effizienter in Anspruch genommen. Gleichzeitig erfolgt ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden, da die stddtebauliche Planung nicht im Au-
Renbereich realisiert werden muss, was mit einem Verlust an Freiraum einher-
ginge.

Wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten. Zu den Belangen der Umweltschutzguter erfolgt eine einge-
hende Betrachtung (s. Kap. 10.). Die folgenden Fachgutachten wurden anlasslich
der Aufstellung des Bebauungsplans erarbeitet:

7.1. Artenschutz

Zur Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprufung, Stufe 1 — Screening erstellt (Artenschutzrechtliche
Vorprufung (Stufe | — Screening) fur den Bebauungsplan Nie-126 ,Erkelenzer
StralBe / UlmenstraflRe” in Niederkruichten, Planungsgruppe Scheller, Niederkrtch-
ten, 18.03.2019). In diesem Gutachten wurde untersucht, ob von dem geplanten
Vorhaben planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten. Die Ergebnisse wer-
den im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben.

Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen artenschutzrechtlichen Vorprifung
sollte festgestellt werden, ob von dem Vorhaben planungsrelevante, faunistische
Arten betroffen sein kénnten und ob weitere Prifungsschritte als notwendig an-
gesehen werden. Dies entspricht nach der Handlungsempfehlung ,,Artenschutz in
der Bauleitplanung®“ (MKULNV & MBV 2010) der Stufe | einer Artenschutzpriufung
(ASP).

Zur Prifung und Einschéatzung der gebietsspezifischen Artenvorkommen wurden
bei den Gelandebegehungen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans die Biotopstrukturen hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktion betrachtet und
Zufallsbeobachtungen  registriert. Von den fur die  Messtischblatter
4703/Schwalmtal und 4803/1 — Wegberg bislang nachgewiesenen, planungsrele-
vanten Arten finden die allermeisten Arten — auler den Fledermausarten — direkt
im Eingriffsgebiet keinen addquaten Lebensraum.
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Im Herbst 2018/Winter und Friuhjahr 2019 wurde wahrend mehrerer Begehun-
gen der Biotopbestand im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans er-
fasst. Hierbei wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans auch
gezielt auf besondere Habitatstrukturen wie geeignete Nistplatze, Baumhohlen
und fledermausrelevante Geh6lz- und Gebaudestrukturen untersucht.

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prufung
der Stufe Il erscheint im Hinblick auf die betroffene Flache nicht erforderlich.
Schwerpunktmalig sollte bei den Abrissarbeiten der beschriebenen Gebaude eine
erganzende Prufung im Rahmen einer biologischen Baubegleitung bezlglich még-
licher Habitatstrukturen fur Flederméause und eventuell den Feldsperling (Dach-
vorsprung) durchgefuhrt werden.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten Mal3-
nahmen negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere ist die gem. § 44
Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,,6kologische Funktion“ der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (s. 0.) durch die Planungen fur keine Population einer planungsrele-
vanten Art betroffen.

Die Biotoptypen im Bestand sind Gehdlzflachen, Altbaumbestande (z. T. boden-
fremd), Rasenflachen und Geb&ude- bzw. Pflasterstrukturen. Sie weisen eine ge-
ringe Bedeutung fur die Fauna auf. Die Lebensraumfunktion fur die Flora wird als
nicht wertvoll, die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens seltener/gefahrdeter Ar-
ten oder Lebensgemeinschaften ist auszuschliel3en.

Planungsrelevante, hauptvorkommende Tierarten fur die vorliegenden Lebens-
raumtypen sind nicht festgestellt worden und bedingt durch die vorhandenen Le-
bensraumstrukturen nicht wahrscheinlich vorkommend. Gesonderte Kartierungen
mussen nicht durchgefihrt werden.

Im Rahmen der Baufeldraumung (Gebaudeabriss und Entfernung der Baume in
den Grunflachen) wird eine biologische Kontrollbegleitung empfohlen. Zudem
darf die Baufeldraumung gem. 8 39 BNatSchG nur aulierhalb der Schonzeit vom
01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres oder in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehodrde des Kreises Viersen erfolgen.

Falls im Rahmen der erganzenden Prifung ein Risiko der Verletzung artenschutz-
rechtlicher Bestimmungen festgestellt wird, missen mogliche Uberlegungen einer
Umsiedlung der entsprechenden Art vorgenommen und in der dkologischen Bau-
begleitung festgelegt werden.

Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Prufung der Stufe | zu dem Ergeb-
nis, dass kein Merkmal der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Bau oder beim Betrieb des geplanten Vorhabens erfullt wird.

Die Umsetzung des Abrissvorhabens kann zu einer Entwertung des Gebiets und
zu einem Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten fuhren. Derartige Beeintrach-
tigungen konnen mit Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen umgangen
und somit artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausgeschlossen werden.

Bei Durchfuhrung der Mafihahme sollten folgende Punkte bericksichtigt werden:

Prufungen:
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Vor Beginn der MaRnahmen (Abrissarbeiten und Entfernung der Baum- und Ge-
holzstrukturen) wird empfohlen, nochmals zu prifen, ob Lebensstatten, fur die
ein Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht, vorhan-
den sind.

Daruber hinaus werden folgende Schutzziele / PflegemalRnahmen zur Verbesse-
rung des innerdrtlichen, 6kologischen Zustands empfohlen:

Strukturanreicherung im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen Neuord-
nung durch

e die Verbesserung von Nahrungsangeboten (Anpflanzen von frichtenden Ge-
holzen),

e die Erhaltung und Entwicklung von Nahrungsflachen und

o die teilweise Entwicklung von lebensraumtypischen Biotopen wie das Anpflan-
zen von Geholzen und die Anlage bzw. die Umsetzung von Nisthilfen an den
Gebauden

Eventuelle Umsiedlungsmal3nahmen:

Falls im Rahmen der empfohlenen, biologischen Baubegleitung ein Risiko der
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen festgestellt wird, sollten mogli-
che Uberlegungen einer Umsiedlung der entsprechenden Art vorgenommen wer-
den.

Mogliche MalRhahmen sind so vorzunehmen, dass die 0kologische Funktion der
Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt bzw. neu geschaffen
wird.

Die Umsiedlung der betroffenen Arten kann, je nach Art und Fall, durch die Be-
reitstellung von kunstlichen Nisthilfen und Quartieren oder durch die Neuanlage
von Grunstrukturen in der unmittelbaren Umgebung erfolgen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2. Schallschutz

Zur Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse wurde im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ein Schallgutach-
ten erstellt (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nie-126 ,Er-
kelenzer Stral3e / Ulmenstraf3e* in Niederkrichten, Brilon Bondzio Weiser Ingeni-
eurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, 20.02.2019). Darin wurde er-
mittelt, inwiefern Immissionen durch die 6stlich an den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans grenzende Erkelenzer StralRe auf den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einwirken und welche Immissionen in der Um-
gebung durch die geplante Stellplatzanlage zu erwarten sind. Das Vorgehen bei
der Erstellung des Gutachtens und die Ergebnisse werden im Folgenden zusam-
mengefasst.

Die Bewertung der Schallimmissionen der o6ffentlichen Verkehrswege erfolgte
gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“, die der Stellplatzanlage
gem. 6. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz
(TA Larm).
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Das Verkehrsaufkommen auf den offentlichen Verkehrswegen wurde als durch-
schnittlicher taglicher Verkehr (DTV) in einem Analysefall, einem Prognose-
Nullfall und einem Prognose-Planfall gem. Richtlinien zum Larmschutz an Stral3en
(RLS-90) berechnet. Fur den Prognose-Nullfall wurden, ebenfalls gem. RLS-90,
der Schall aufgrund des Verkehrsaufkommens differenziert nach Tag und Nacht
berechnet und Beurteilungspegel gebildet. Differenziert nach Tag und Nacht er-
folgte die Berechnung der Fahrten und des daraus resultierenden Schalls durch
die Stellplatzanlage gem. Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts flr
Umwelt, die Bildung von Beurteilungspegeln daraufhin nach TA Larm.

Am 0Ostlichen geplanten Gebaude an der der Erkelenzer StralRe zugewandten Fas-
sade sind im Prognose-Planfall mit max. 63/53 dB(A) tags/nachts die hochsten
Beurteilungspegel zu erwarten. Stadtebauliche Missstande sind nicht zu erwar-
ten. Die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) wird
an allen Immissionsorten deutlich unterschritten.

Auf der 6stlichen tberbaubaren Grundsticksflache an der Erkelenzer Stral3e und
in einem schmalen Bereich der westlichen ist ein gesamtes Bauschallddmm-Malfl
von uUber 30 dB(A) erforderlich. Fur die Fassade zur Erkelenzer Stral3e ist ein
Bau-Schalldamm-Mal3 von bis zu 37 dB(A) erforderlich. Dies ist im Bebauungs-
plan festzusetzen.

Im Uberwiegenden Teil der westlichen Uberbaubaren Grundstiucksflache ist ein
Bau-Schallddmm-Mal3 von 30 dB(A)erforderlich. Fur diesen Bereich kann davon
ausgegangen werden, dass eine moderne, an den Anforderungen der Energieein-
sparverordnung 2013 (EnEV) ausgerichtete Bauweise automatisch auch das er-
forderliche MalR an Schallschutz liefert. Festsetzungen sind hier daher nicht erfor-
derlich.

Bei einer Auswertung des L.y im Hinblick auf Schlafrdume und ein gesundes
Raumklima zeigt sich, dass in den Bereichen mit Beurteilungspegeln von
mind. 45 dB(A) die Fenster im Nachtzeitraum nicht zum Luften gekippt werden
kénnen. In diesen Féllen ist mit Innenpegeln von tber 30 dB(A) zu rechnen, wo-
mit ein erholsamer Schlaf nicht mehr gewahrleistet ist. Insofern sind Festsetzun-
gen im Bebauungsplan erforderlich, die an diesen Fassaden den Einbau von LUf-
tungseinrichtungen an Schlafraumen vorschreiben.

Die Gerauschemission der geplanten Stellplatzanlage ist unkritisch im Hinblick
auf die vorhandenen Wohngebaude in der Nachbarschaft.

Eine gem. TA Larm erforderliche Berucksichtigung der Vorbelastung durch die
Tankstelle an der Erkelenzer Stral3e ist entbehrlich. Im Tageszeitraum sind die
Richtwerte um mind. 10 dB(A) unterschritten, sodass der Parkplatz keinen rele-
vanten Beitrag leistet. Im Nachtzeitraum ist keine Vorbelastung vorhanden, da
die Tankstelle im Nachtzeitraum geschlossen ist.

Soweit sich in der Nacht Stérungen durch die Stellplatzanlage im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans selbst ergeben wirden, weist der Gutachter
darauf hin, dass — um Konfliktpotenzial zu reduzieren — mit architektonischen
Mitteln darauf reagiert werden kénnte, indem an der Nordfassade keine Fenster
von Schlafraumen angeordnet werden. Regelungen im Rahmen des Angebots-
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Bebauungsplan sind nicht erforderlich; entsprechende Anforderungen kénnen auf
der Ebene der Bauantragsstellung bericksichtigt werden.

Insgesamt ist aus Sicht des Fachgutachters festzustellen, dass der Bebauungs-
plan realisierbar ist. Dafur notwendige Festsetzungen zum erforderlichen Bau-
Schalldamm-Malf sowie zur Liftung von Schlafraumen werden im Bebauungsplan
getroffen.

7.3. Grenzuberschreitende Auswirkungen

Die Planung zielt darauf ab, den Bau fester Unterkiunfte fur Fluchtlinge im Ge-
schosswohnungsbau zu ermdglichen, die im Weiteren auch zu dauerhaften
Wohnzwecken nutzbar sein sollen. Erhebliche Auswirkungen gem. § 4a Abs. 5
Satz 1 BauGB und erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 4a Abs. 5 Satz 2
BauGB auf den Nachbarstaat Konigreich der Niederlande sind nicht erkennbar.
Eine grenzuberschreitende Beteiligung ist mithin nicht erforderlich.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der Dbaulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet
gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. Damit lassen sich sowohl die bestehende und ge-
plante Wohnnutzung, als auch denkbare wohnergénzende Nutzungen in der zent-
ralortlichen Lage realisieren. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
gem. 8 4 Abs. 3Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
»,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen* nicht Bestandteil des Bebauungsplans
werden. Diese entsprechen aufgrund ihrer Flachenanspriche und der Uberwie-
gend durch Wohnbebauung gepragten Umgebung nicht dem erwiinschten Cha-
rakter im rd&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

8.2. Malf3 der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung werden im allgemeinen Wohngebiet Festsetzun-
gen zur Grund- und Geschossflache, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Hohe
der baulichen Anlagen getroffen. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass die
Ziele des stadtebaulichen Konzepts mit der gebotenen Flexibilitdat umgesetzt
werden kdnnen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO wird fur das
allgemeine Wohngebiet auf 0,4 festgesetzt. Es wird eine Bebauungsdichte ver-
folgt, die sich an den Obergrenzen des § 17 BauNVO orientiert und somit eine
Vertraglichkeit zwischen Grundsticksausnutzbarkeit und den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild gewahrleistet. Mit der Festset-
zung der GRZ auf 0,4 kann einerseits eine hinreichende Freiflachennutzung si-
chergestellt werden, andererseits ermdoglicht sie eine wirtschaftliche Ausnutzung
des Grundstiicks. In diesem Sinne folgt die Festsetzung der Obergrenze auch der
MaRgabe zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
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Fur das allgemeine Wohngebiet wird unter Berucksichtigung der Umgebungsbe-
bauung und den stadtebaulichen Zielen eine Bebauung mit maximal
2 Vollgeschossen festgesetzt. Dem folgend wird hier eine maximale Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Durch eine Hohenbegrenzung der Gebaude soll ein harmonisches Erscheinungs-
bild geférdert werden. Gleichzeitig lasst sich innerhalb dieser Hohenfestsetzung
eine individuelle Bebauung, z. B. mit unterschiedlichen Dachformen des Be-
standsgebaudes bzw. des geplanten Erganzungsneubaus realisieren. Oberer Be-
zugspunkt der Gebaudehothe ist der oberste Dachabschluss (Dachfirst bei geneig-
ten Déchern, Attika bei Flachdachern). Das Hochstmald fur die H6he baulicher
Anlagen wird in Metern Gber Normalhdhennull (m 4. NHN) eindeutig festgesetzt.
Es wird festgesetzt, dass eine Gebaudehthe von 67,5 m . NHN im allgemeinen
Wohngebiet nicht Uberschritten werden darf. Dies entspricht einer Gebdudehthe
von ca. 10,5 m uber der derzeitigen Gelandeoberflache im allgemeinen Wohnge-
biet. Damit lassen sich zwei Vollgeschosse zzgl. eines Nichtvollgeschosses im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans realisieren. Das Hochstmalf fur
die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich auch weitgehend am Bestand in
der Umgebung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Gleichzei-
tig wird das Bestandsgebaude damit in seinem Bestand gesichert und die Errich-
tung eines Ergédnzungs- bzw. auch eines eventuellen Ersatzneubaus laut stadte-
baulicher Planung ermaoglicht.

8.3. Bauweise und Baugrenzen

Die Bauweise wird fur das allgemeine Wohngebiet als offene Bauweise festge-
setzt. Damit lassen sich die in der stddtebaulichen Planung vorgesehenen Zeilen-
baukérper des Ergdnzungsneubaus sowie eines eventuellen Ersatzneubaus er-
richten. Zudem entspricht die offene Bauweise dem langgestreckten Bestandsge-
baude.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen in Form zweier parallel zur Erkelenzer StralRe nach Stdwesten gestaffel-
ter Baufenster definiert. Die Baugrenzen sichern eine geordnete Entwicklung im
Sinne des stadtebaulichen Konzepts, lassen jedoch gleichzeitig hinreichend Spiel-
raum fur die Anordnung der Baukdrper auf den Grundsticken. Die vordere Bau-
grenze entlang der Erkelenzer Straf3e verlauft mit einem Abstand von 5,0 m zur
StralRe und sichert so die Ausgestaltung eines Vorgartenbereichs unter Berlck-
sichtigung der topografischen Verhéltnisse. Mit einer Tiefe von 15,0 m und einer
Lange von 32,0 m sichern die Baugrenzen einerseits das Bestandsgebaude, ge-
ben jedoch gleichzeitig auch gentgend Flexibilitdt zur Errichtung des geplanten
Erganzungsneubaus sowie eines eventuellen Ersatzneubaus. Durch den Abstand
zwischen den beiden Baufenstern sowie zur sudlichen und westlichen Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden eine ausreichende
Belichtung und Besonnung der nach Sidwesten ausgerichteten Wohnrdume und
die Ausbildung von Hausgarten und Balkonen fur die Bewohner gewahrleistet.
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8.4. Flachen fur Stellplatze

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Stellplatze und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gem. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Flache fur Stellplatze zu-
lassig sind. Damit wird sichergestellt, dass die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs geordnet in einer Stellplatzanlage im Norden des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans erfolgt, sodass die sudlichen Bereiche mit den ge-
planten Hausgarten nicht dadurch beeintrachtigt werden. Die festgesetzte Flache
fur Stellplatze halt dementsprechend einen Abstand zur Uberbaubaren Grund-
stucksflache sowie zur Erkelenzer bzw. zur Ulmenstralle. Somit kann eine Ein-
grunung und optische Unterordnung der Stellplatze erfolgen. Auch fur Uberdach-
te Stellplatze (Carports) wird klarstellend festgesetzt, dass sie innerhalb der Fla-
che fur Stellplatze zulassig sind, da sie den offenen Charakter an der Nordgrenze
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht beeintrdchtigen. Die
Zufahrt zu den Stellplatzen ist im Nordwesten des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans geplant, sodass sich die festgesetzte Fldche fur Stellplatze
dort bis an die Stral3e ausweitet. Die bestehende Ein- und Ausfahrt bleibt davon
unberihrt.

Zuséatzlich wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Garagen gem. § 12 Abs. 6
BauNVO unzulassig sind. Dadurch wird eine Sichtbeziehung von der Ulmenstral3e
zur Bebauung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ermoglicht.
Die Bebauung ist damit zwar von der Stral3e zurickgesetzt, jedoch dennoch
wahrnehmbar, ohne dass sie durch Garagen gegenuber dem offentlichen Raum
isoliert wird.

8.5. Verkehrsflachen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Nordosten an die
Erkelenzer StralRe (L 126) und im Nordwesten an die UlmenstralRe. Die Stral3en-
begrenzungslinien werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

8.6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Bebauungsplan werden zum Schutz vor Schallimmissionen mehrere Festset-

zungen getroffen. Diese beruhen auf den Ergebnissen des Schallgutachtens

(s. Kap. 7.2.).

Zur Einhaltung des erforderlichen Schutzniveaus fur schutzbedurftige Ra&ume ge-
genltber Schallimmissionen aufgrund des StralRenverkehrs werden passive
SchallschutzmafRnahmen erforderlich. Durch passive Malihahmen werden gesun-
de Wohnverhaltnisse im Inneren des Gebaudes ausgehend von den vorhandenen
mafgeblichen AuRenlarmpegeln und der Gebaudegeometrie sichergestellt. Dabei
ist zu beachten, dass ohne Kenntnis der konkreten baulichen Verhaltnisse aus
den zu berlcksichtigenden Ergebnissen nicht auf die erforderlichen resultieren-
den Bau-Schalldamm-Male einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile einer Fas-
sade und demzufolge auch nicht auf das bewertete Schalldamm-Mal3 fur in Au-
Renbauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann. Hierfir bedarf es
der Kenntnis der jeweiligen Raumnutzung, RaumgrofRe sowie der konkreten Fas-
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sadenausgestaltung. Die Dimensionierung der konkreten akustischen Eigenschaf-
ten der Fassadenbauteile erfolgt daher im Rahmen des Schallschutznachweises
auf Baugenehmigungsebene. Der Bebauungsplan setzt auf der planungsrechtli-
chen Ebene passive Larmschutzmalihahmen gem. DIN 4109 (2018) anhand von
Larmpegelbereichen Il bis IV fest. Die Mallhahmen sind fur NeubaumalRnahmen
und Umnutzungen zu bertcksichtigen.

Alternativ besteht die Moglichkeit, bei der Umsetzung des Bebauungsplans im
Baugenehmigungsverfahren durch eine abschliel3ende Beurteilung fachgutachter-
lich darzulegen, dass auch ein geringeres Bau-Schalldamm-Mald ausreicht. Daher
wird festgesetzt, dass, wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schall-
technischen Untersuchung nachgewiesen, dass der mal3gebliche AufRenlarmpegel
L, unter Bericksichtigung vorhandener Gebaudekdrper tatsachlich niedriger ist
als im Bebauungsplan festgesetzt, abweichend von der Festsetzung des Bebau-
ungsplans zu den heranzuziehenden mal3geblichen AuRenlarmpegeln (s. 0.) die
Verwendung von AuR3enbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schalldamm-
Malen R’y, ges zulassig ist.

Die aufgrund der EnEV erforderlichen doppelschaligen Fenster weisen, sachge-
rechte Bauausfilhrung vorausgesetzt, i. d. R. das gem. DIN 4109 notwendige
Bau-Schalldamm-Mal3 bereits auf, sodass an die bauliche Ausfihrung keine be-
sonderen Anforderungen gestellt werden miussen. Dies gilt jedoch nur fur den
geschlossenen Zustand der Fenster. Ist ein Fenster gedffnet, so verliert es die
Dammwirkung. Sollen gem. VDI 2719 ,,Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® (Tabelle 6: 1987-08) die fur allgemeine Wohngebiete ange-
strebten Innenschallpegel L; in SchlafrGumen nachts von max. 30 dB(A) erreicht
werden, so durften bei Beurteilungspegeln fir die Nacht L, von mind. 45 dB(A)
keine Fenster in Schlafraumen gedffnet werden, da gekippte Fenster nur ein re-
duziertes Bau-Schalldamm-MalR R’y ges g€geniber geschlossenen aufweisen. Zur
Gewahrleistung der gem. DIN 1946 ,Raumlufttechnik® anzustrebenden Beliftung
auch bei geschlossenem Fenster ist somit in den betroffenen Bereichen eine ent-
sprechende Ausstattung erforderlich. Daher wird festgesetzt, dass bei nachtli-
chen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hodher Schlafraume von Wohnungen
mit schallgedampften Luftungssystemen, die die Gesamtschalldammung der Au-
Renfassade nicht verschlechtern, zu versehen sind.

9. Festsetzungen nach Landesrecht

9.1. Ortliche Bauvorschriften

Eine geordnete staddtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtli-
chen Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften Uber die Gestaltung der
baulichen Anlagen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen
Gesamtbilds der geplanten Bebauung und im Hinblick auf ein harmonisches Ein-
figen in die Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Sicht einzuhal-
ten, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit des Einzelnen Ubermalig einzu-
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schranken. Aus diesem Grund werden fur den Bereich dieses Bebauungsplans
ortliche Bauvorschriften gem. 8 89 Abs. 2 BauO NRW 2018 aufgestelit.

9.1.1. Einfriedungen

Im Gebiet der Gemeinde Niederkrichten ist verstarkt zu beobachten, dass die
Tendenz besteht, Grundstiicke mit blickdichten Z&unen einzufrieden. Dabei wer-
den haufig Zaunhothen von ca. 1,80 bis 2,00 m errichtet. Dies fuhrt zu StralRen-
zugen, die eine monotone und bedrédngende Wirkung ausstrahlen. Um dem An-
spruch an eine harmonische stadtebauliche Raumgestaltung gerecht zu werden
und eine einladende Wirkung der Bebauung am Ortseingang entlang der Erkelen-
zer Stral3e zu gewahrleisten, werden daher Festsetzungen zur Hohe der zulassi-
gen Einfriedungen der Baugrundstiicke getroffen. Einfriedungen, die als bauliche
Anlage aus Bauprodukten errichtet werden sollen, durfen an der offentlichen
Verkehrsflache nur bis zu 0,80 m HOhe Uber der naturlichen Gelandeoberflache
errichtet werden. Diese Hohe kann auch durch die Schaffung von Fundamenten,
Aufschittungen oder sonstige MalRnahmen nicht weiter in die HOhe getrieben
werden. Die Beschrdnkung auf 0,8 m erscheint geboten, da sich in Kombination
mit der derzeitig vorhandenen Bdschung vom raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans zur Erkelenzer Stral3e bei einer groReren max. zulassigen Ho6he
eine erhebliche beengende Wirkung des StralRenraums ergabe. Eine Materialvor-
gabe soll jedoch nicht getroffen werden, um auch kinftig neuzeitlichere Gestal-
tungsformen zu ermdglichen. Mit dieser Festsetzung sollen die Vorgartenbereiche
offen gestaltet werden. Der Plangeber ist sich dariber hinaus bewusst dartber,
dass die Regelung auch flr die seitlich angrenzenden Verkehrsflachen gilt. Dies
ist fur den Bebauungsplan insofern relevant als sich der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans an der Straflenkreuzung von Erkelenzer StraflRe und
Ulmenstral3e befindet. Somit bezieht sich die Festsetzung zur max. H6he der Ein-
friedungen aus Bauprodukten auf beide stral3enseitige Grundstlucksgrenzen. Fur
den optischen Eindruck ist es ndmlich unerheblich, ob die Einfriedung den Vor-
gartenbereich oder die seitliche Grundstiucksflache betrifft. Dem berechtigten An-
liegen nach Schutz der Privatsphére bei Nutzung der Terrasse oder eines Sitz-
platzes kann durch Gartengestaltungen, beispielsweise mit Strduchern und He-
cken Rechnung getragen werden. Die Festsetzung soll sich auf bauliche Anlagen
i. S.d. 82 Abs. 1 BauO NRW 2018 beziehen. Hecken oder sonstige Anpflanzun-
gen sind davon ausgenommen, da diese dem vorgesehenen grinen Charakter
der ruckwartigen Hausgérten nicht entgegenstehen. Vorgaben zu Anpflanzungen,
die sich aus anderen Vorschriften, z. B. der ordnungsbehérdlichen Verordnung
der Gemeinde ergeben konnen, bleiben von der Regelung unberthrt. Bezogen
auf Nachbargrenzen sollen keine planungsrechtlichen Regelungen getroffen wer-
den. Hier bestehen eher Méglichkeiten, durch eine flexible Gringestaltung, die im
offentlichen StralRenraum insbesondere im Nachhinein nicht in dem MalRe gege-
ben ist, eine Auflockerung zu ermdéglichen.

9.2. Niederschlagswasserbeseitigung

Laut 8 48 LWG besteht fur den privaten Grundstiuckseigentiumer eine Abwasser-
Uberlassungspflicht sowohl fur Schmutzwasser als auch fir Niederschlagswasser.
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Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Kanalisation abgeleitet. So-
mit besteht fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang. Eine entsprechende Festsetzung wird gem. 8 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. 8 44 Abs. 2 Satz 2 LWG im Bebauungsplan getroffen.

10. Belange der Umweltschutzguter

Aufgrund der Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
gem. 8 13a BauGB sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltprufung
gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan gem. 8 2a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Belange der Umweltschutzguter bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu bericksichtigen und zu bewerten. Wesentliche Auswirkungen
des Vorhabens auf die Belange der Umweltschutzgiter werden nachfolgend dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Nachverdichtung im Ortsteil Niederkrichten
und stellt somit einen Beitrag zur Innenentwicklung in der Gemeinde Nieder-
krichten dar. Eine derzeitige Siedlungsflache wird weiterhin als solche genutzt
und nachverdichtet. Vorhandene Infrastrukturen kdnnen genutzt werden. Damit
kann eine Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich mit aufwandiger Neuerrich-
tung entsprechender Infrastrukturen vermieden werden.

10.1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Mit dem Bebauungsplan wird eine derzeitige Unterkunft fur Flichtlinge und Asyl-
suchende als Standort einer festen Unterkunft fur Flichtlinge Uberplant und so-
mit planungsrechtlich abgesichert. Bestehende Arbeitsstatten werden nicht tber-
plant.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der geplanten Nutzung
mit einer begrenzten Zunahme des Verkehrs durch Anlieger und Besucher zu er-
warten, mit der eine Zunahme der betriebsbedingten Luftschadstoffemissionen
verbunden ist. Von erheblichen Belastungen ist jedoch aufgrund der geringen
GrofRRe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht auszugehen,
sodass sich die derzeitige Situation nur geringfugig verandern wird.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein
Schallgutachten erstellt, in welchem gepruft wurde, inwiefern Schallemissionen
der offentlichen Verkehrswege auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie der geplanten Stellplatzanlage auf die vorgesehene Wohnnut-
zung und dariber hinaus auch auf die Umgebung einwirken. Auf dieser Grundla-
ge wurde ermittelt, welche Schutzmal3inahmen zu treffen sind (s. Kap. 7.2.).

Far den Uberwiegenden Teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans werden Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen ge-
stellt, die Uber die gem. EnEV ohnehin erreichten hinausgehen. Zur Differenzie-
rung werden im Bebauungsplan auf Grundlage des Schallgutachtens die unter-
schiedlichen erforderlichen gesamten Bau-Schallddmm-Malle festgesetzt.
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Daruber hinaus wird festgesetzt, dass bei Beurteilungspegeln fur die Nacht Ly
von mind. 45 dB(A) Raume, die der Schlafnutzung dienen, mit Fenstern mit inte-
grierten schallgedampften Luftungen oder mit einem fensterunabhangigen LUf-
tungssystem auszustatten sind. Damit werden sowohl eine gesunde Nachtruhe
als auch eine ausreichende Beluftung sichergestellt.

Eine unerhebliche Vorbelastung mit Schallimmissionen besteht durch eine Tank-
stelle an der Erkelenzer StralRe. Weitere gewerbliche sowie landwirtschaftliche
Immissionen aus der Nachbarschaft sind nicht vorhanden. Die Betroffenheit
sonstiger Belange des Gesundheitsschutzes ist nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass durch bei der Umsetzung des Bebauungsplans
unter Beachtung der o. g. MaBnahmen gesunde Wohnverhaltnisse herzustellen
sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschli-
che Gesundheit, werden als nicht erheblich eingestuft.

10.2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bei Bebauungsplanen der Innentwicklung gelten gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. als bereits vor der pla-
nerischen Entwicklung erfolgt. Die Eingriffsregelung wird somit gem. § 1la Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht angewendet.

Die derzeitigen Freiraume im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
stellen einen Lebensraum fur kleine Saugetiere, Reptilien, Vogel, Insekten und
Mikroorganismen dar. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans stehen diese
Habitate nicht mehr in vollem Umfang zur Verfigung. Jedoch bieten die umlie-
genden Freirdume in den rickwartigen Bereichen der Nachbargrundsticke Aus-
weichmdglichkeiten mit ahnlichen Lebensbedingungen. Gleichzeitig sieht die
stadtebauliche Planung die Schaffung von Vor- und Hausgartenbereichen vor,
sodass fir die betroffenen Tiere neue Gelegenheiten zur Ansiedlung geschaffen
werden.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich verschiedene
Geholzbestande. Den groRRten Flachenanteil nimmt niedriger Rasenbewuchs in
den ruckwartigen Grundsticksbereichen ein. Entlang der Erkelenzer StralRe ver-
lauft eine Hecke. Zurickgesetzt von der Ulmenstral3e befindet sich eine Baum-
reihe. Einzelne Baume flankieren die Zufahrt zum Grundstiick und das Bestands-
gebaude. Die sudliche und westliche Grenze werden von dichten Gehélzen be-
standen. Weitere Baume, Straucher und Geholze befinden sich vereinzelt im In-
neren. Zur Umsetzung des Bebauungsplans muissen voraussichtlich ein Grof3teil
der Baume gefallt und Hecken und Strducher entfernt werden. Nach Méglichkeit
soll die Vegetation jedoch auch erhalten bleiben. Zudem werden durch die Frei-
raumgestaltung laut stadtebaulicher Planung Anpflanzungen vorgenommen, um
Vor- und Hausgérten fir die geplante Bebauung anzulegen. Somit ist eine Re-
duktion des Vegetationsbestands gegenuber dem derzeitigen Zustand zu erwar-
ten, die jedoch geringer ausféllt als bei einer vergleichbaren Planung im AufR3en-
bereich. Insofern rechtfertig hier das Interesse an einer stadtebaulich sinnvollen
Nachverdichtung des Siedlungsraums hier die nicht erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Grinstrukturen.
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Da es sich bei der stadtebaulichen Planung um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung handelt, sind insbesondere aufgrund der als vor der planerischen Ent-
wicklung erfolgt geltenden Eingriffe in die Natur keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die
beschriebenen leichten Beeintrachtigungen sind hinzunehmen, da gem. 8§81
Abs. 5 Satz 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll, insbesondere auch zum Schutz derzeitiger
Freiraume im AuRenbereich und der dortigen Tiere, Pflanzen und biologischen
Vielfalt.

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprufung, Stufe 1 — Screening erstellt (s. Kap. 7.1.). Demzu-
folge gibt es keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten
MalRnahmen negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere ist die gem. § 44
Abs. 5 BNatSchG zu schitzende oOkologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch die Planungen fur keine Population einer planungsrelevanten
Art betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt sind somit auch nicht hinsichtlich planungsrelevanter Ar-
ten zu erwarten. Um das Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande weiter zu minimieren, empfiehlt der Fachgutachter eine biologische
Baubegleitung. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

10.3. Flache

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans bleibt eine derzeitige Siedlungsflache als
solche erhalten und wird in ihrer Nutzung gesichert und weiterentwickelt.
Dadurch ist zu erwarten, dass die Konversion von Frei- in Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen in geringem Umfang reduziert wird, da die stddtebauliche Planung
als MalRnahme der Innenentwicklung realisiert werden kann. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache sind somit als nicht erheblich einzustufen.

10.4. Boden

Durch den Bebauungsplan wird eine gegentiber dem derzeitigen Zustand dichtere
Bebauung und somit starkere Versiegelung des Bodens ermdglicht. Dadurch
werden die naturlichen Funktionen des Bodens beeintrachtigt. Durch die eben-
falls vorgesehene Nutzung einiger Bereiche als Vor- bzw. Hausgarten bleiben je-
doch auch Teile des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans unversie-
gelt, sodass die Bodenfunktionen dort aufrechterhalten werden kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht im Altlastenkataster des Kreises Viersen erfasst.

Aufgrund der stadtebaulichen Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnah-
me Okologisch wertvollerer Béden im AulRenbereich vermieden. Fur das Schutz-
gut Boden sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.
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10.5. Wasser

Oberflachengewéasser sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht vorhanden. Dieser liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht innerhalb ei-
ner Wasserschutzzone.

Derzeit besteht im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans eine bauli-
che Nutzung mit einem Geb&ude, Nebengebduden und Garagen sowie einem Hof
mit Zufahrt. Die Ubrigen, uberwiegenden, Bereiche bilden nérdlich und westlich
gelegene Freirdume. Insofern ist die Grundwasserneubildung lediglich gering be-
eintrachtigt. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine VergroRerung der
Summe der abflusswirksamen Flachen aufgrund der Errichtung eines Ergan-
zungsneubaus, einer Stellplatzanlage sowie der notwendigen Zuwegungen zu
erwarten. Ein Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation ist derzeit
vorhanden und weiterhin vorzusehen (s. Kap. 3.3.). Somit erfolgt voraussichtlich
eine geringere Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund. Durch
die vorgesehene freiraumliche Nutzung in Teilen des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans kann die Grundwasserneubildung mit der Umsetzung
des Bebauungsplans jedoch auch erhalten bleiben. Zudem sind aufgrund der
kleinen GroRRe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten. Daher werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser als nicht erheblich eingestuft.

10.6. Luft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der gegenuber der der-
zeitigen Nutzung grofieren Nutzflache eine geringfugige Zunahme betriebsbe-
dingter Emissionen durch die Abluft der Heizungen zu erwarten. Die Einhaltung
der aktuellen energetischen und technischen Standards ist fur den laut stadte-
baulicher Planung vorgesehenen Ergdnzungsneubau u. a. durch das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sichergestelit.

Die Erh6hung der Nutzflache wird voraussichtlich eine leichte Erhéhung der
Emissionen durch den PKW-Verkehr bewirken. Eine Vorbelastung besteht durch
die angrenzenden Ulmen- und insb. Erkelenzer StralRe (L 126). Mit der stadte-
baulichen Planung im Innenbereich und den damit verbundenen kurzen Wegen
zu den Infrastruktureinrichtungen werden zusatzliche Kohlenstoffdioxidemissio-
nen durch den Kfz-Verkehr geringer ausfallen als bei einer Planung im Aul3enbe-
reich.

Insgesamt sind durch Heizung und Verkehr leichte Beeintrdchtigungen des
Schutzguts Luft zu erwarten. Diese sind jedoch aufgrund der Vorbelastung sowie
aufgrund der Lage im Innenbereich als nicht erheblich einzustufen.

10.7. Klima

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen
und kunftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten techni-
schen Anforderungen zur Reduzierung des Energiebedarfs eines Gebaudes sowie
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die Verwendung erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur
Reduzierung von Treibhausgasemissionen.

In der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV) werden bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrie-
ben. Die EnEV 2009 hatte die energetischen Anforderungen fur Neubauten im
Vergleich zur vorhergehenden ENEV 2007 bereits um 30 % verscharft. Die
EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erhoht die Anforderungen an die
energetische Qualitat von Gebauden um durchschnittlich 20 %.

Insofern kann fir die Umsetzung der vorliegenden Planung bei dem laut stadte-
baulicher Planung vorgesehenen Erganzungsneubau mit einer Energieeffizienz
gerechnet werden, die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung
des Kohlenstoffdioxidausstof3es unter Berucksichtigung des Wirtschaftlichkeitsge-
bots Rechnung tragt. Weiterhin enthalt das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz
(EEwarmeG) Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien
bei der Warmeversorgung von Gebauden.

Durch die Entfernung eines Teils des Vegetationsbestands sowie die zusatzliche
Versiegelung des Bodens im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
kommt es voraussichtlich zu einer leicht verstarkten lokalen Aufheizung der dor-
tigen Bereiche. Diese beschrankt sich jedoch auf die Flachen, die gegentber dem
derzeitigen Zustand zusatzlich baulich genutzt werden sollen. Zudem sind die
Ubrigen Bereiche zur Nutzung als Freiraume vorgesehen, sodass die Aufheizung
lokal begrenzt und auf ein geringfligiges Ausmal beschrankt wird.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich insgesamt lediglich klein-
raumige klimatische Auswirkungen. Somit sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Klima zu erwarten.

10.8. Landschaft

Die bestehenden Freiraume im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sollen teilweise erhalten bleiben bzw. neue Vor- und Hausgarten angelegt wer-
den. Insgesamt ist dabei ein leichter Rickgang des Freiraums zu erwarten. Da
sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils befindet, sind keine Auswirkungen auf die Viel-
falt, Schonheit, Eigenart und Seltenheit der Landschaft im Aufenbereich zu er-
warten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind folglich als nicht
erheblich einzustufen.

10.9. Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird das Ortsbild des Ortsteils Nieder-
krichten geringfugig verandert. Ein Ergdnzungsneubau soll laut stadtebaulicher
Planung auf einem derzeit im rickwartigen Bereich durch eine Baullcke geprag-
ten Grundstick errichtet werden. Damit erfolgt eine optische Vervollstdndigung
des StralRenzugs insbesondere zur Ulmenstral3e, von der aus der dieser Bereich
einsehbar ist. Schitzenswerten Kultur- und Sachgiter im rdumlichen Geltungs-
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bereich des Bebauungsplans sind nicht bekannt. Erhebliche Auswirkungen der
Umsetzung des Bebauungsplans auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter sind somit nicht zu erwarten.

10.10. Auswirkungen bei schweren Unféallen oder Katastrophen

Laut stadtebaulicher Planung ist im raumlichen Geltungsbereich eine Nutzung mit
festen Unterkilnften fur Flichtlinge im Geschosswohnungsbau vorgesehen. Daher
ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans erhebli-
che Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es z. B. bei der ,Explosion
einer Anlage*“ der Fall sein kdnnte).

Fur die geplanten Nutzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind im Fall von schweren Unfallen oder Katastrophen im Umfeld keine Auswir-
kungen zu erwarten, die Uber das normale, allgemeine Lebensrisiko hinausge-
hen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Be-
reich erhohtem Risiko fiir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und La-
winen, Flugzeugabstirzen oder anderen katastrophenartigen Freisetzungen von
Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen. Die stadtebauliche Planung weist kei-
ne besondere Anfalligkeit gegenlber derartigen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter auf.

Eine Unterschreitung der angemessenen Sicherheitsabstande i. S. d. 8 3 Abs. 5c
BImSchG zu Betriebsbereichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG oder Anlagen, die
Betriebsbereich i. S. d. 8§ 3 Abs. 5a BImSchG oder Bestandteile von Betriebsbe-
reichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG sind, durch den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist nicht bekannt. Auch eine Unterschreitung der Achtungs-
abstdnde i. S. d. KAS-18 zu Betriebsbereichen i. S.d. 8 3 Abs. 5a BImSchG
durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht bekannt.
Der Trennungsgrundsatz gem. 8 50 BImSchG kann somit als beachtet angesehen
werden.

11. Hinweise

11.1. Erdbebenzone

Laut Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird
auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Be-
messung und Ausfuhrung“ des Deutschen Instituts fir Normung e. V., Berlin
(Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestim-
mungen (Anlage zum RdErl. d. MBV v. 08.11.2006) gelistet und damit allgemein
eingefuhrt. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.
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11.2. Artenschutz

Wéhrend der Baufeldraumung (Beseitigung baulicher Anlagen und von Baumen)
ist eine biologische Baubegleitung hinzuzuziehen. Zudem darf die Baufeldrau-
mung gem. 8 39 BNatSchG nur aul3erhalb der Schonzeit vom 01. Oktober bis
28./29. Februar eines jeden Jahres oder in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Viersen erfolgen.

Falls die biologische Baubegleitung ein Risiko der Verletzung artenschutzrechtli-
cher Bestimmungen feststellt, hat sie mégliche MalRnahmen zur Umsiedlung der
betroffenen Art zu prifen und festzulegen. Darauf wird im Bebauungsplan hin-
gewiesen.

Essen, den 14.06.2019

‘I’ rheinruhr.stadtplaner
henning schmidt diplomingenieure
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