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Bauleitplanverfahren

= Planungsanlass/Zieldefinition

= Stadtebauliches Konzept/Masterplan

= Aufstellungsbeschluss

= Abstimmung und Erarbeitung eines Vorentwurfs
= Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung
= Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

= Auswertung der Beteiligungen

= Erarbeitung eines Entwurfs mit Umweltbericht und Fachgutachten

= QOffenlagebeschluss

= Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
= Beteiligung der Offentlichkeit

= Prifen/Abwagung der Anregungen bzw. Stellungnahmen

= Erarbeitung des Satzungsexemplars

=  Bescheidung der Stellungnahmen

= |nkrafttreten durch Bekanntmachung
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- Ergebnisse der Perspektivwerkstatt 2012
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Eckpfeller der Z|V|Ien Nachfolgenufzung

== = Eine gewerbliche Entwicklung wird in jeden Fall gewiinscht.

= Die Nachnutzung soll mit regenerativen Energien verknupft
werden.

= Grun bleibt Griin! T s

= Eine Wohnnachnutzung wird nicht verfolgt. | >

= Auch eine fliegerische Nachnutzung wird nicht verfolgt.

] .08 Misderkrichien - Flugplatz
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Regionalplan Regierungsbezirk Dusseldorf (ausschnitt)

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Disseldorf ist das Plangebiet als
Gewerbe- und Industriebereich (GIB) mit dem Ziel 2 (Z2) bzw. der Zweck-
bindung ,,Standort fur flachenintensive Vorhaben und Industrie* dargestellt. Fr
Teile gilt aulRerdem Ziel 3 (Z3), d. h. ,,GIB mit der Zweckbindung tberregional
bedeutsame Standorte flr eine gewerbliche und industrielle Entwicklung®.
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Darstellungen des aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Niederkrtichten aus dem Jahre
1981 stellt fur die Housing-Area Wohnbauflachen (W) dar. Das eigentliche
Flugplatzgelande mit den friheren Start- und Landebahnen und daran
angrenzenden (Wald-) Flachen ist insgesamt als Flache fir den Luftverkehr
dargestellt.
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Voraussichtliche Darstellungen nach der 61. FNP-Anderung
Gewerbliche Bauflachen (G)

Im Rahmen der 61. Anderung wird der Flachennutzungsplan fur die
Wirtschaftsflachen Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. § BauNVO
darstellen. Diese ,,pauschale” Darstellung ist folgerichtig, da der
Flachennutzungsplan sich auf die ,,Grundztige* der stadtebaulichen Planung
beschrankt. Die weitere Konkretisierung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.
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Masterplan (Nutzungskonzept)
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Masterplan (Nutzungskonzept)

mit Abgrenzung des Bebauungsplangebiets EIm-131
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Masterplan (Nutzungskonzept) mit Abgrenzung des Bereichs
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Gemeinde Niederkriichten
Bebauungplan Elm-131 "Javelin Park Ost" - Vorentwurf

Gemeinde Niederkruchten
Bebsuungspian Elm- 131 “lawdin Park 0=t
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8, 9 BauNVO)

GE

Z.B.
E 1

@

Gewerbegebiet

Festsetzungen im weiteren Verfahren:
Gliederung des Gewerbegebiets

(zur Bestimmung der zuldssigen Nuizungen in den
einzelnen Teilflichen siehe textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan)

Industriegebiet

Festsetzungen im weiteren Verfahren:
Gliederung des Industriegebiets

(zur Bestimmung der zuldssigen Nutzungen in den
einzelnen Teilflichen siehe textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8
10,0

OK

2B
OK max.

=116,00 m
u. NHN

Grundflachenzahl

Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen (Oberkante):

Oberkante in Meter (m) Uber Normalhdhen-Null (NHN)
als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
fur den uberortlichen Verkehr

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

F&R Fur-und Radweg

W Wirtschaftsweg

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

@ = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(ausgenommen: Rettungsfahrzeuge)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

P

Griinflache, privat (p)

Zweckbestimmung:
Randeingriinung

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fur Wald



Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1 Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum
{ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
2 Natur und Landschaft
(zur Bestimmung der MalBnahmen M1 - M6 siehe
textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan)

g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

3 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
a (zur Bestimmung der MaBnahmen M7 - M9 siehe
textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan)

Sonstige Planzeichen

r W By Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

b m ol (59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ggf. Festsetzung im weiteren Verfahren:

Larmemissionskontingent (Lek)
|J-iﬁ Festsetzung von Larmemissions- kontingenten fir die

Tages- und Nachtzeit zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissions- schutzgesetzes (BImSchG)
(zuldssige Larmemissionskontingente in den einzelnen
Teilflachen des Gewerbegebiets siehe zeichnerische und
textliche Festsetzungen des Bebauungsplans)

MRIUIHUTIYDIDERLUVICI A = L. TUl UIT TE3TLauUlly vull
A richtungsbezogenen Zusatzkontingenten Lex zus.
und Bezugspunkt

Bezugspunkt Kordinaten rechts:
Bezugspunkt Koordinaten links:

im Koordinatensystem ETRS89/UTM32

(zuldssige richtungsbezogene Zusatzkontingente in den
einzelnen Richtungssektoren siehe textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan)

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1, 3 BauGB)

Mafgeblicher Aulenlarmpegel
! nach DIN 4109-2:2018-01 in dB (A)

\ 7 (Quelle: "

-

1 Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag nach DIN 18005
(Schallschutz im Stéadtebau) zum Bebauungsplan Eim-131
"Javelin-Park Ost", Ingenieurblro .............cccce....... 2022)
Bestimmung im weiteren Verfahren

F XX Fur bauliche Nutzungen vorgesehene

X X Flachen, deren Bdden erheblich mit

4+ x x 4+ umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(eingetragen im Altlastenkataster des Kreises
Viersen: AS 290_043 "Ehemaliger
Militérflugplatz”)

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

_________ Grenze der Anbauverbotszone (BAB 52)
gemal Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

Grenzen der Anbaubeschrankungszonen
————— (BAB 52) gemal Bundesfernstralengesetz - FStrG

und (L 372) gemap Stralen- und Wegegesetz

des Landes Nordrhein-Westfalen - StrtWG NRW

gWIIIE  Vermerk: Landschaftsschutzgebiet aus dem Entwurf
E @ § des Landschaftsplans Nr. 2 "Grenzland / Schwalm”
mmim § des Kreises Viersens (Stand: 2020)
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!






