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Richtlinien fir die Vergabe der Baugrundstiicke im Bebauungsplangebiet EIm-83 "Over-
hetfelder StraRe/Heineland"

Sachverhalt:

In der Zeit vom 03. Juli 2017 bis 04. August 2017 hat fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Elm — 83 ,Overhetfelder StraRe/Heineland“ die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung stattgefunden.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (voraussichtlich im Friihjahr 2018) soll das Baugebiet
durch die 6ffentlichen Abwasserleitungen und eine Baustral3e erschlossen sowie die Grundsti-
cke zeitnah unter Berlcksichtigung des Zeitplanes fur die ErschlieBung vermarktet werden.
Hierflr wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Aufteilungsplan erstellt und die Grund-
stucke werden seitens der Gemeinde entsprechend vermessen.

Aus den Flachen der Gemeinde werden etwa 70 Baugrundstlicke fur eine Bebauung mit Einfa-
milienh&usern (freistehend bzw. Doppelh&user) gebildet; hiervon liegen 19 Grundstiicke in Feld-
randlage.

Die derzeitigen Richtwerte fir Bauland (Stand 2017) in Elmpt liegen bei 135,00 €/mz2.

Dieser Wert ist jedoch nicht reprasentativ, da er aus den eigenen Verkaufen der Gemeinde aus
dem Baugebiet ,Malerviertel* herrthrt, fur das der Richtpreis vor Uber 12 Jahren festgelegt wor-
den ist.

Die gemeindlichen Grundstiicke im Bereich der Montessoristrale und Pestalozzistral3e in Nie-
derkrtchten werden zum Preis von 170,00 €/m? angeboten.

Im Vergleich des Baugebietes Heineland mit dem Baugebiet in Niederkriichten durfte aufgrund
der Lage mindestens die gleiche Attraktivitat vorliegen. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken
und Kindergarten sind fuRlaufig erreichbar. Nach den im Malerviertel von der Verwaltung bei der
Vermarktung gemachten Erfahrungen sind die Baugrundstiicke in der Feldrandlange als erstes
gefragt und somit héher zu bewerten, als die Grundstticke im inneren Baugebiet.
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Die Bereiche fir die verschiedenen Bebauungsmadglichkeiten sind im beigefiigten Plan gekenn-
zeichnet mit:

A: Einfamilienhauser in Feldrandlage,

B: Einfamilienhauser im inneren Baugebiet

C: Einfamilienhauser im inneren Baugebiet, wobei sich diese Grundstiicke aufgrund ih-
rer Gr63e bevorzugt fir eine Bebauung fir Senioren eignen

- D: Bereiche fur Mehrfamilienhauser

E: Bereiche in denen offentlich geférderter Wohnungsbau angestrebt wird.

Es ist beabsichtigt, die Grundstiicke

- im Bereich A fir 190,00 €/m?2
- inden BereichenBund C fir 170,00 €/m2
- inden Bereichen D fur 170,00 €/m2 als Mindestgebot im Bieterverfahren
- inden Bereichen E fur 170,00 €/m2

Zu veraulRern.

Die o.a. Kaufpreise enthalten die ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch fir die erst-
malige Herstellung der neuen StraBen und die einmaligen Kanalanschlussheitrdge nach § 8
KAG). Die Kosten fiir die Herstellung von Grundstiicksanschliissen an den 6ffentlichen Kanal
sind vom Kaufer nach den Vorschriften der Ortssatzung zu tragen. Nicht enthalten im Kaufpreis
sind die Kosten fir die Anschliisse der Versorger.

Es ist liegen bereits jetzt Bewerbungen fir das Baugebiet vor. Die Vergabe soll, wie bei den
Baugrundstiicken an der Pestalozzistral3e / Montessoristral3e, nach festgelegten Kriterien erfol-
gen.

Der Entwurf der Richtlinien zur Vergabe der Grundstiicke, der die Kaufpreise fir die einzelnen
Grundstiicke und die Art des Angebotes sowie die Vergabekriterien enthalt, ist der Sitzungsvor-
lage als Anlage beigeflgt.

Zur Prifung der Vergabekriterien erhalten die Bewerber zu gegebener Zeit einen entsprechen-
den Fragebogen. Diesem wird dann auch der Aufteilungsplan, bzw. nach Vermessung der La-
geplan beigeflugt, aufgrund dessen die Interessenten Winsche bezlglich der Lage des zu er-
werbenden Grundstlickes angeben kdnnen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Baugrundstiicke im Bebauungsplangebiet EIm - 83 eigen-
standig entsprechend den vorgelegten Richtlinien fiir die Vergabe der Baugrundstiicke im Be-
bauungsplangebiet EIm — 83 ,Overhetfelder Strale/Heineland® in Verbindung mit dem Punkte-
katalog fir die Auswahlkriterien sowie dem hierzu erstellten Fragebogen fir die Bewerber, zu
veréaulRern. Die Verwaltung soll halbjahrlich tiber den Stand der Verkaufe berichten.
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Finanzielle Auswirkungen:

Ja ]

Nein

PSP-Element bzw. Kostenstelle/ Sachkon-
to:

7.000.206 / 68210000
/

Rechtsgrundlage: | josetsliche

Grundlage

vertragliche
Verpflichtung

Freiwillige Selbstver-

waltungs-
angelegenheit

Anlage(n):

Punktekatalog
Fragebogen

NS

Gez. Wassong

Entwurf - Richtlinien zur Vermarktung EIm - 83 "Overhetfelder Stra3e/Heineland"
Plan zu den Richtlinien Vermarktung EIm - 83 "Overhetfelder StraRe/Heineland"
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