Gemeinde Niederkruchten

Bebauungsplan EIm-131 "Javelin Park Ost" — Blatt 1 (nordlicher Plangebietsteil) von 3
B e % \ Planzeichenerklirung

textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan) Sons tige Planzeichen

) 308 s Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
o = \ 75 06 e 8§ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8, 9 BauNVO) fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
== T 376 300 Se—— [
\ _____ o e X v 27 e P i von Boden, Natur und Landschaft
sl . 305 T e T B (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
_____ 372 303 ,l;;;‘-z-l-r—t’:r'}—‘——‘—‘_ 55,@1“~_‘__‘— .
w s04 e I S 72 Gewerbegebiet > 5 1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
e, = T~ - . .
= = AA 2905 G - . - — Gliederung des Gewerbegebiets ™M1 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
R KD 60.16 9 125.1[:,::/_ T ' e ° . N d L d h ﬁ
A\ 29 — D 203 “n N _/"_]-[Zf’i':" 4 [ ] [ (zur Bestimmung der zulédssigen Nutzungen in den einzelnen Teilgebieten siehe atur un anascha
- \ \ ..... \ — A . = Li:,‘j - e textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan) (zur Bestimmung der MaBnahmen M1 — M11 siehe textliche Festsetzungen zum
———————— = T - \ e 134 3 02 “ [ ] [ I_r'r""“‘—A'”“—“'-?"i——-____s:ﬁ I Bebauungsplan)
T e s Z . | AR N s S e > B Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
i A - L. 6797 waos 6823 64.550 . . . . - - .
s - &, T~ o Wy ‘ Industriegebiet M12 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gt —-’3&&'&;.;\ L g X A P iy s ' (zur Bestimmung der MaBnahme M12 siehe textliche Festsetzungen zum
_,_6;1_..——-\—-" \\- = . =5 5, ' Flur: 23 Gliederung des Industriegebiets Bebauungsplan)
&,esk 0 ~ 5 2 : Y ' 88 (zur Bestimmung der zuldssigen Nutzungen in den einzelnen Teilgebieten siehe

298 29. I —
; . - - MaR der baulichen Nutzung - g;zgii :geSSprlz:rsn:'Effge_?ﬁeltungsberelchs des
s Fiur 24 " Y B . - I | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Lo oDAUUNGSPI
57 3 , A ‘ ) L3 am WS _ 08 Grundflichenzahl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
% g ml\ ' ' mm - Te~a - - ’ Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
s ° 77 Gl'en « ) / L] ’34 =~ Nutzung innerhalb eines Baugebiets
\z e 44 nb a o g 135 10.0 5 hi (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
% s , aumassenza _ _
— —~ \Ubes e v Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu
0 74 b LT o5 10 GFL { belastende Flachen,
L LLE E . N .
h 72 ) S - l I OK  Haéhe baulicher Anlagen (Oberkante): Zi%ﬂ:fﬂ?‘:}iﬁg&?aﬂ Planeintragung
6&g8 136 6 - ’ '
- ‘ 81 m —] - . 2.B. , . .
A okmax. = Oberkante in Meter (m) tber Kennzeichnungen
b B i = ' . E 8000m  Normalhdhen-Null (NHN) als HéchstmaR (§ 9 Abs. 5 Nr. 1, 3 BauGB)
B | - / Gé 1 H [ ©.00 / ¥ | — >4 F{r bauliche Nutzungen vorgesehene Flichen, deren
- - N 575 / - 1 — ' o . — [— Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ) Eélde? (tarhe(tj)lich mit umweltgefahrdenden Stoffen
- ’ ~ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO T belastet sin
@ — ’ 577 ’\/ ' 5|8 ' ® S ) (eingetragen im Altlastenkataster des Kreises
Y - 8400 o [ I 1 — Baugrenze Viersen: AS 290_043 "Ehemaliger Militérflugplatz")
I 2 132
Roermonder S(7°%° L e s — [ v 131 Verkehrsflachen Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
0 s [ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ e " [/ | o ' Naturdenkmal (Winterlinde)
379 ' (geman Liste der Naturdenkmale des Kreises Viersen)
- -~ 7 | L/ ' Straltenverkefrsfiachen Grenze der Anbauverbotszone (BAB 52)
ny Ny i 4R Bundesfernstra tz — FStrG
- 5 pm B _B__ = = [ |/ of {/’// Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: gemar Bundesiemsira ef\gese z r
) ] 3 o wm - - M ) 2 [ | o1 07 Romeund Radweg === Grenze der Anbaubeschrankungszone (BAB 52)
& | = R 4R Bundesfernstrafy tz - FStrG
Grundwassermessstelle 900181 ( ak@j —y | - o gy iy i ‘ N StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber gemal Bundesfernstrallengesetz r
O des Erfverbandes Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] ) )
- i ! ‘ . < 0 00 .. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sopstlge Darstellungen und Hinweise
— 578 N i (keine Festsetzungen)
7 . ] ‘ ‘ l (ausgenommen: Rettungsfahrzeuge)
g Em Em . __B__ . ' o Ei d Ausfahrisbereich Stérungslinie und Stérungszone
J—— - || ‘ 350 ‘ in- und Ausfahrtsbereic R f'HiIIenkamper Sprung” |
- . L ‘ ' s in der der Baugrund vor dem Beginn von Erd- und
---- i | Flachen fiir V | fiir die Abfall i
(4 S achen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung BaumafRnahmen objektbezogen zu untersuchen und
‘ - J\ ' und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, zu bewerten ist
‘ - = ' Einrichtungen und sonstige MaRinahmen, die dem “77~, Grenze des 200 m Korridors einer inaktiven
] 23 °77.62 i i / Y .
pm - D 120 :(§I|Sr)n :‘t')vsaqdﬁlre,lnzt%?%e,r :v IBr:LTgB) (\ /,‘ Grundwassermessstelle (hier: aulBerhalb des
‘ g W - ' 4 ' ' ~~-<" Geltungsbereichs), die ggf. nicht zurlickgebaut und
121 g 2 . . . e .
N ' L - . / = Flachen fir Versorgungsanlagen verflllt wurde un_d die die Tragfahigkeit des
[/ o) /\ 19 Zweckbestimmuna: Baugrundes beeinflussen kann:
U/ ’ ' ; = Vor dem Beginn von BaumaRnahmen sind diese mit
.Y , & N R B sl Iy - 9
L ‘ - Q Wasser dem Erftverband abzustimmen.
I ‘l - - - - @ Abwasser ——— Hilfslinie VermalBung
I L . O Elektrizitst —— —— Hilfslinie Mittelachse Verkehrsfldche
I- < 4 Griinflichen
‘ & (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
I | ” - Griinflachen, privat (p)
Zweckbestimmung:
- SR I ’/’/ Randeingrunung

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

’ s
’ 18
g 4 Flachen fiir Wald

’ 7136
.
7030 7039 ’

7144
. o7147
’ / 7151
’ N

134
/

¢' - /\
ﬂ' 0 10 50 100 m KJ

' 132

I °7139
135

--------
—

74
:II I 712
II I 76 ‘ h 131
.:: | I . 123
IIII f=)
o | 2 B -

: 7132
l:ll \ 77
\ I 17,00
l: ~ 129
l: 130

708 714y 7“

________________
— % 7080 |
I . . 127
[ 7070,
------------------ | | \ |
‘ :l P S—
7076 ‘ '
7022

s -Blatty ! {

VO 47 Hillenkamp

N T | | o) & ——wo © ‘ ) S
N N S S . . . P N | Rt V =7 B s il v,

~-270.36
\

v
\
| \
~ | \
| > . f \
\ 7066, - \ \ ) \
| \ | / \
| i 7/ 7031 \
| A \
| \ T \ ngpe\/ o \70,&7.
b ! 7029 ¢memem \ pxtt) \
70.22 e \ i \ / \ soésgastam
- ! \ Vo :
e { \ 7036 ~ V6%
S ] 7038 .Y

aow o R
o \ s
L R B SECRE N | DR Ny
~s
: . L e w ¥
! ! e e Ty B I |
& s FRFRTS - Sy 4 Ll ol et
PP PRIPRIS P AR - ¥ el | Rt
N R
T P
. CTURIY PR | L S
i avy
o PR R Al o oY
. 30 Al - e —— o
L b D o . R
e/ ~ vl g g e e B PUNE TR A 3 e g
T8 7040 s [ / hgn . - B Ay T P S T
~ 70604 [ ; ) o - S e Y . s
N ! [ ; . . s n e on . & = e n . : s = R i oLl . . AR y
\ VY 7 [ | DI e PR ;
“ 7051____\ \ . \ L % S PRI L e ® o »
\ sl g PRI : e ; A
\. { 1 P \ R i e s L 2
! b 7048 \ R PR 30" 5 cmetd ! &2 . et s 54,
| \ osskastanie 2 - . O s
! VoEy 7 R 2 2 o e : 31 Y | RPN i) v .
I 1 b0 £ V| D=l2o ! £ \ TL LT i IS ) ' e ~ Al \ 8 gt N
| \ [ 5 gl: ; PR PR PR AR A VLS < TN - e N
o [t AR D « B B e . N T e TN
[ i

/ e . TR N m g B OO,
| L e PRI () NS S WU I P R e
- \ ____________ ,\ , o DRI B R B, 1 e e ' A\
Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
Es wird bescheinigt, dass Der Ausschuss fur Planung, Verkehr und Grundstiicksangelegenheiten stimmte am Dieser Bebauungsplan mit Begrindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher Dieser Bebauungsplan wurde gemat § 10 BauGB i. V. m. § 7 GO NRW am Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Niederkrichten vom .................. wurde Planverfasser: - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung
1. die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis .................. Ubereinstimmt und 23. April 2024 diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die Veroffentlichung Bekanntmachung am 8. Mai 2024 in der Zeit vom 13. Mai 2024 bis einschlief3lich 28. Juni 2024 17. September 2024 vom Rat der Gemeinde Niederkrichten als Satzung beschlossen. gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am .................. ortsublich bekanntgemacht. Stadt- und Regionalplanung iederkriichten
2. die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. gemald § 3 Abs. 2 BauGB. im Internet veroéffentlicht und zusatzlich durch Auslegung zur Verfligung gestellt. Dieser Bebauungsplan EIm-131 besteht aus insgesamt drei Bléttern, die im Zusammenhang In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Dr. Jansen GmbH - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der B e b auunas I an E I m _1 31
gelten. Hierzu gehéren die Plandarstellung im Mastab 1 : 1.000 (Blatt 1, nérdlicher Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Nowrmarkt 46. 50667 Kol aktuell guiltigen Fassung " Javelin Pa rkgO s|t::
Plangebietsteil und Blatt 2, siidlicher Plangebietsteil) sowie der zugehédrige Textteil (Blatt 3). Dieser Bebauungsplan hatam .................. Rechtskraft erlangt. Fon 0221 /94’1072-10, Fax 0221 / 94072-18
, . . . : . info@stadtplanung-dr-jansen.de - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom
Viersen, den 15. Mai 2024 Niederkruchten, den 18. September 2024 Niederkrtchten, den 18. September 2024 www._stadtplanung-dr-jansen.de 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung Blatt 1 (nc'jrdlicher Plangebietsteil) von 3
.................................................................................................................................................................. Niederkrlchten, den 18. September 2024 Niederkriichten, den .................. Kéln, den 27. August 2024 - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.NRW., S. 559) in der aktuell giltigen Fassung M1:1.000
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Burgermeister Bilrgermeister
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- - Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 25.06.1995 (GV.NRW., S. 926), Gemarkung Elmpt (053378), Fluren 23, 24, 34, 35 und 36
Birgermeister Birgermeister Geschaftsfiihrender Gesellschafter, Stadtplaner AK NW, Bauassessor neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV.NRW., S. 559) in der aktuell glltigen Fassung
Stadt- und Regionalplaner SRL Stand: 27. August 2024 .... Ausfertigung




Gemeinde Niederkruchten
Bebauungsplan EIm-131 "Javelin Park Ost" — Blatt 2 (sudlicher Plangebietsteil) von 3
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Gemeinde Niederkruchten
Bebauungsplan EIm-131 "Javelin Park Ost" — Blatt 3 (Textteil) von 3

Textliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Gewerbegebiet

Das gemalR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird gemaR § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO in die Teilgebiete GE 1 — GE 3 gegliedert. Die Nutzung im Gewerbegebiet wird nach den folgenden Festsetzungen eingeschrankt.
Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende der geman § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
innerhalb des Gewerbegebiets (alle Teilgebiete) nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe
- Schrottplatze

Abweichend davon wird gemafR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass gemaR § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in dem Gewerbegebiet (alle Teilgebiete) ausnahmsweise Einzelhandel zugelassen werden kann, wenn dieser

- einem Gewerbebetrieb raumlich, betrieblich und funktional zugeordnet ist und
- die Verkaufsflache einen Anteil von insgesamt maximal 10 % der Geschossflache des zugehdérigen Hauptbetriebs nicht Uberschreitet.

In den Gewerbeteilgebieten GE 1 — GE 2 sind zusatzlich von den gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Bordelle und
bordelldhnliche Betriebe nicht zuldssig.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit nicht
zulassig. Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden in den
Gewerbeteilgebieten GE 1 — GE 2 gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind dort
somit nicht zulassig.

Vorbeugender Immissionsschutz

In den einzelnen Gewerbeteilgebieten sind folgende der in der Abstandsliste zum Abstandserlass (MBI. NRW 2007 S. 659) aufgefiihrten
Betriebsarten sowie Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten gemafi § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO — wie in der folgenden
Tabelle angegeben — zulassig, nicht zulassig oder ausnahmsweise zulassig:

. I . T . Nach Einzelfallprifung
Teilgebiet* Nicht zulassige Anlagen und Betriebe Zulassige Anlagen und Betriebe ausnahmsweise zulissige Anlagen und
der Abstandsklassen der Abstandsklassen .
Betriebe der Abstandsklassen
GE 1 |-V VI, Vi V()
GE 2,GE 3 -1V V= Vil IV (*)

* Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarstellung

1.1.2 Industriegebiet

Das gemalR § 9 BauNVO festgesetzte Industriegebiet (Gl) wird gemaR § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO in die Teilgebiete
Gl 1 — GI 3 gegliedert. Die Nutzung im Industriegebiet wird nach den folgenden Festsetzungen eingeschrankt. Gemal § 1 Abs. 5und 9
BauNVO wird festgesetzt, dass folgende der gemaf § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen innerhalb des Industriegebiets
(alle Teilgebiete) nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe
- Bordelle und bordellahnliche Betriebe

Abweichend davon wird gemaf § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass gemal § 31 Abs. 1 BauGB in dem
Industriegebiet (alle Teilgebiete) ausnahmsweise Einzelhandel zugelassen werden kann, wenn dieser

- einem Gewerbebetrieb rdumlich, betrieblich und funktional zugeordnet ist und
- die Verkaufsflache einen Anteil von maximal 10 % der Geschossflache des zugehdérigen Hauptbetriebs und 800 m? nicht
Uberschreitet.

Die gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Industriebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit nicht
zul@ssig.

Vorbeugender Immissionsschutz

In den einzelnen Industrieteilgebieten sind folgende der in der Abstandsliste zum Abstandserlass (MBI. NRW 2007 S. 659) aufgeflhrten
Betriebsarten sowie Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO — wie in der folgenden
Tabelle angegeben — zulassig, nicht zuldssig oder ausnahmsweise zulassig:

. s . . . Nach Einzelfallpriifung
Teilgebiet* Nicht zulassige Anlagen und Betriebe Zulassige Anlagen und Betriebe ausnahmsweise zulissige Anlagen und
der Abstandsklassen der Abstandsklassen )
Betriebe der Abstandsklassen
Gl1 -V VI, Vil V(®)
Gl 2 -1V V - VI IV (%)
Gl3 =1 IV -Vl I (*)

* Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarstellung

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Baugebiete darf die Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
die im Bebauungsplan eingetragene maximale Hohe tber Normalhéhen-Null (NHN) nicht Gberschreiten. Als Oberkante ist die Héhenlage
der obersten Bauteile der baulichen Anlagen und Gebaude mafgebend.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB koénnen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Gebaude
ausnahmsweise Uberschritten werden von

- durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von
notwendigen Treppenhausern, Lichtkuppeln, Krananlagen innerhalb und auf3erhalb von Gebauden und sonstige untergeordnete
Dachaufbauten um maximal 3,00 m auf bis zu 20 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses sowie

- von Solarzellen und Sonnenkollektoren.

1.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1.3.1  Vermeidung und Verringerung von Lichtemissionen

Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass im Bebauungsplangebiet EIm-131 die &ffentliche und private Aulenbeleuchtung an
Gebauden und Freiflachen (z. B. Stral’e, Wege, Stellplatze) tierfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Maf3 zu begrenzen ist.
Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio*) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmem Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den
Farbtemperaturen von 1.800 bis 2.700 Kelvin. Die Schutzverglasung darf sich nicht tiber 60 °C erwarmen.

Leuchtmittel, die in den Baugebieten mit einem Abstand von weniger als 20 m zu im Bebauungsplan EIm-131 festgesetzten Wald- und
Grinflachen eingesetzt werden, dirfen eine korrelierte Farbtemperatur von 1.800 Kelvin nicht Gberschreiten.

Die Anstrahlung von Gehdlzen in den im Bebauungsplan EIm-131 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB festgesetzten und mit M1 —
M12 bezeichneten Flachen sowie flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,
Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hdéher 50 Lumen sind unzulassig.

Hinweise

Zugleich artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme (vgl. Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — MalBnahme V5, Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, April
2024).

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Hiernach ist es insbesondere
verboten, Tiere der besonders geschlitzten Arten zu verletzen oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Wohn-, Brut- oder Zufluchtsstétten der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Als Nebenbestimmung soll in die Baugenehmigung aufgenommen werden, dass
die AulBenbeleuchtung so zu konzipieren ist, dass weitreichende Stérungen von ziehenden oder im Umfeld des Plangebiets briitenden
Vogelarten vermieden werden (siehe hierzu Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Kapitel 4.3.1, Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, April 2024).

Auf den gemeinsamen Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung® des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwel,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr —
V1.1 - 850 vom 11.12.2014 wird hingewiesen.

* Upward Light Ratio (ULR) = Oberhalb der Horizontalen abgestrahlter Anteil des Lichtstroms einer Leuchte im installierten Zustand.
ULR = 0 % bedeutet, dass kein Licht nach oben abgestrahlt wird (voll abgeschirmte Leuchte).

1.3.2 Erhalt und Neuentwicklung von Waldflachen (M1 — M5, M8, M9)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M1, M2, M3, M4, M5, M8 und M9 bezeichneten Flachen ist der
vorhandene Waldbestand vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten sowie durch Neuanpflanzungen zu
erganzen:

Die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung versiegelten Flachen sind zu entsiegeln und der Boden durch die Anreicherung mit
kulturfahigem Substrat fiir die Bepflanzung mit Gehdlzen vorzubereiten. Abweichend davon kann eine vorhandene Versiegelung oder
Bebauung gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise erhalten oder geschaffen werden, wenn dies durch MaRhahmen des

§ 44 BNatSchG erforderlich ist, z. B. als sog. Artenschutzhaus oder Quartier fur Fledermause.

Die durch die MaBnahmen M1 bis M5, M8 und M9 entstandenen Freiflachen sind mit standortgerechten* Laubbaumarten und Strauchern
der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswabhlliste 1 in der angegebenen Mindestqualitat zu bepflanzen. Standortgerechte Geholze sind
dabei zu erhalten, nicht standortgerechte* Vegetation ist zu entfernen und am erneuten Aufwuchs zu hindern.

Kiefernbestande sind in einem Fldchenumfang von bis zu maximal 10 % der MalRnahmenflachen zu erhalten und durch Neupflanzungen zu
erganzen.

Die Pflanzung von Laubbdumen ist versetzt und in einem Reihenabstand von 2,00 m sowie einem Pflanzabstand innerhalb der Reihe von
1,00 m vorzunehmen. Dabei sind Gruppen von 15 bis 30 Baumen je Art zu pflanzen.

Den Baumpflanzungen ist eine mindestens 5,00 m breite Waldsaumpflanzung vorzulagern. Hierbei sind Straucher der unter 1.3.12
festgesetzten Pflanzenauswahlliste 2 in Gruppen von mindestens 5 bis 10 je Art bzw. Heister in Gruppen von 3 bis 5 je Art zu verwenden.
Die Pflanzung ist versetzt und in einem Reihenabstand von 1,50 m sowie einem Pflanzabstand von 1,00 m innerhalb der Reihe
vorzunehmen.

Die Neupflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen sowie durch einen Wildschutzzaun von 1,80 m Héhe oder durch Anstrich gegen
Verbiss zu schitzen und durch eine Untersaat mit Leguminosen regionaler Herkunft vorzubereiten. Ausfalle von mehr als 30 % der Anzahl
der neu zu pflanzenden Baume und Straucher sowie zu entfernende, nicht standortgerechte Vegetation sind im Verhaltnis 1 : 1 standort-
und funktionsgerecht mit standortgerechten Laubbaumarten und Strauchern der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswabhlliste 1 und 2 in
der angegeben Mindestqualitat zu ersetzen.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M1 bezeichneten Flache ist das nachrichtlich in die
Bebauungsplanzeichnung tbernommene Naturdenkmal (Winterlinde) dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M4 bezeichneten Flache ist der vorhandene Lichtungsbereich mit
Rasenflache durch Mahd und/oder Beweidung zu sichern und von Gehdlzaufwuchs freizuhalten.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M8 bezeichneten Flache kann die Anlage eines begrinten Erdwalls
gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweis
* Als Anhaltspunkt fiir die Beurteilung kénnen die unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahllisten herangezogen werden, in denen Arten
fiir eine standortgerechte Vegetation im Bebauungsplangebiet EIm-131 aufgefiihrt werden.

1.3.3 Neuentwicklung eines Waldrands/Waldiibergangsbereichs (M6)

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M6 bezeichneten Flache sind die zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung versiegelten Flachen zu entsiegeln und der Boden ist durch Anreicherung mit kulturfahigem Substrat fir die
Einsaat vorzubereiten. Nicht standortgerechte Vegetation ist zu entfernen und am erneuten Aufwuchs zu hindern.

Die zu entsiegelnden und die tbrigen Flachen innerhalb der MaRnahmenflache M6 sind als Trocken-/Magerrasenbiotop zu entwickeln und
anschlieRend der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Dies ist entweder Uber eine entsprechende Pflege der vorhandenen Strukturen,
durch eine Mahdgut- oder Sodentubertragung aus vorhandenen benachbarten Biotopen oder durch die Neueinsaat mit einem vergleichbaren
regionalen Saatgut der Herkunftsregion 2 sicherzustellen. Der Bestockungsgrad (Anteil der Badume) innerhalb der Mallnahmenflache M6,
der durch natlirliche Sukzession erreicht wird, muss mindestens 30 % und darf maximal 50 % der Gesamtflache betragen.

1.3.4 Erhalt einer Waldflache im Siiden (M7)

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M7 bezeichneten Flache ist der vorhandene Waldbestand vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Standortgerechte Geholze sind dabei zu erhalten, nicht
standortgerechte Vegetation ist zu entfernen und am erneuten Aufwuchs zu hindern. Vorhandene oder neu aufkommende Kiefernbestande
kénnen in einem Flachenumfang von bis zu maximal 10 % der MalBnahmenflache M7 erhalten und durch Neupflanzungen erganzt werden.

Neupflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen sowie durch einen Wildschutzzaun von 1,80 m Héhe oder durch Anstrich gegen
Verbiss zu schiitzen. Ausfalle von mehr als 30 % der Anzahl der neu zu pflanzenden Baume und Straucher sowie zu entfernende, nicht
standortgerechte Vegetation sind im Verhaltnis 1 : 1 standort- und funktionsgerecht mit standortgerechten Laubbaumarten und Strauchern
der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahllisten 1 und 2 in der angegeben Mindestqualitat zu ersetzen.

1.3.5 Erhalt eines Erdbunkers und Neuentwicklung eines Offenlandbiotops (M10)
Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten und mit M10 bezeichneten Flache ist der vorhandene Erdbunker dauerhaft zu erhalten.

Mit Ausnahme der Flache des Erdbunkers sind die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung versiegelten Flachen innerhalb der
MafRnahmenflache M10 zu entsiegeln und der Boden durch Anreicherung mit kulturfahigem Substrat fir die Einsaat vorzubereiten.

Die zu entsiegelnden und die tbrigen Flachen innerhalb der MalRnahmenflache M10 sind als Offenlandstrukturen und -biotope zu
entwickeln. Dies ist entweder Uber eine entsprechende Pflege der vorhandenen Strukturen, durch eine Mahdgut- oder Sodeniibertragung
aus vorhandenen und benachbarten Biotopen oder durch die Neueinsaat mit einem vergleichbaren regionalen Saatgut der
Herkunftsregion 2 sicherzustellen.

Sowohl die bereits bestehende als auch die neu zu entwickelnde Offenlandflache mit Trockenrasenbiotop (Silikattrockenrasen) ist vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und langfristig zu sichern.

Hinweis

Zugleich vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme (vgl. Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — MaBnahme CEF 4, Smeets Landschaftsarchitekten
Planungsgesellschaft mbH, April 2024).

1.3.6  Erhalt und Neuentwicklung eines Trockenrasen-/Offenlandbiotops (M11)

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M11 bezeichneten Flache sind die zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung versiegelten Flachen zu entsiegeln und der Boden ist durch Anreicherung mit kulturfahigem Substrat fur die
Einsaat vorzubereiten. Die zu entsiegelnden Flachen innerhalb der MaRnahmenflache M11 sind als Offenlandstrukturen und -biotope zu
entwickeln. Dies ist entweder lber eine entsprechende Pflege der vorhandenen Strukturen, durch eine Mahdgut- oder Sodeniibertragung
aus vorhandenen und benachbarten Biotopen oder durch die Neueinsaat mit einem vergleichbaren regionalen Saatgut der Herkunftsregion
2 sicherzustellen.

Sowohl die bereits bestehende Offenlandflache mit Trocken- und Magerrasenbiotopen (Silikattrockenrasen, Borstgrasrasen, Silbergrasflur
auf DUnen, Sandmagerrasen) sowie trockenen européischen Heiden als auch die neu zu entwickelnden Flachen sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen und langfristig zu sichern.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M11 bezeichneten Flache kann die Anlage eines begriinten Erdwalls
gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3.7 StraBenbegleitende Gehoblzhecke auf privaten Grundstiicken (M12)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit M12 bezeichneten Flachen ist eine 5,00 m breite Strauchhecke aus
standortgerechten Strauchern der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahlliste 2 in der angegebenen Mindestqualitat anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Straucher sind dreireihig versetzt in einem Pflanzabstand von jeweils 1,50 m untereinander anzupflanzen. Dabei sind mindestens sieben
verschiedene Arten zu verwenden und in Gruppen von jeweils drei bis flinf Arten zu pflanzen. Vorhandene heimische Gehdlze sind in die
Anpflanzung einzubinden. Die Neupflanzungen sind durch Anstrich gegen Verbiss zu schiitzen sowie art- und fachgerecht zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen.

Fur Zufahrten in das Industriegebiet darf die anzupflanzende Gehdlzhecke bis zu einer Breite von maximal 25,00 m je Zufahrt und fir
Zufahrten in das Gewerbegebiet bis zu einer Breite von maximal 15,00 m je Zufahrt unterbrochen werden.

1.3.8 Baumpflanzung im 6ffentlichen StraBenraum

Innerhalb der festgesetzten Stralkenverkehrsflachen im Plangebiet sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insgesamt mindestens 200
hochstammige Laubbaume der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahlliste 3 in der angegebenen Mindestqualitat anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Baumpflanzung ist auf beiden Stralenseiten entlang der Stralenbegrenzungslinien und zwar im Abstand von jeweils 4,00 m zu dieser
vorzunehmen. Der Abstand der Baume in der Reihe betrédgt mindestens 12,00 m bis maximal 15,00 m.

Fur Zufahrten in das Industriegebiet darf der Abstand der Bdume in der Reihe auf maximal 45,00 m und fur Zufahrten in das Gewerbegebiet
auf maximal 25,00 m vergrélert werden.

1.3.9 Begriinung nicht Giberbauter Flachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Anteile der Baugebietsflachen, die nicht als Flachen fir die
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden, mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen,
Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen und zu pflegen sind.

Baum- und Strauchpflanzungen sind mit Arten und Pflanzqualitaten der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswabhllisten 1 und 2
vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen, zu erhalten, und bei Verlust zu ersetzen.

Anlagen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind mit einer Raseneinsaat mit regionalem Saatgut der
Herkunftsregion 2 und zusatzlich mit Stauden wie Seggen, Reitgrasern, Thymian, Braunellen oder Pfeifengrasern zu begriinen.

1.3.10 Stellplatzbegriinung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf privaten Stellplatzanlagen pro fiinf angefangene Pkw-Stellplatze ein
hochstammiger Laubbaum der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahlliste 3 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8,00 m? vorzusehen. Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen.
Pflanzenausfalle sind durch Arten und Pflanzqualitaten der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahlliste 3 zu ersetzen.

1.3.11 Dachbegriinung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in den Baugebieten Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad ab einer Gesamtflache
von 100 m? zu mindestens 50 % dauerhaft extensiv zu begrinen und so zu unterhalten.

Hinweis

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind (ber der Dachbegriinung zuléssig.

1.3.12 Pflanzenauswahl
Pflanzenauswabhlliste 1 — Standortgerechte Laubbaumarten
Heister mit Herkunftsnachweis, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 — 150 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenauswahlliste 2 — Standortgerechte Straucharten
Straucher mit Herkunftsnachweis, mind. 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 — 100 cm Hbhe, mind. 3 Triebe

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Viburnum opulus

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Kreuzdorn

Hundsrose

Gemeiner Schneeball

Pflanzenauswahlliste 3 — Baume im Bereich von Verkehrsflachen und Stellplatzen
Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm

Acer campestre Feldahorni. S.
Acer rubrum Rot-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche i. S.
Fraxinus ornus Blumenesche
Juglans regia Walnuss
Koelreuteria paniculata Blasenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Platanus x hispanica Platane
Quercus Eiche i. S.
Sophora japonica ‘Regent’ Schnurbaum
Sorbus Mehlbeere i. S.
Liquidambar styraciflua Amberbaum

1.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

1.41 Schutz vor AuBenldarm

Zum Schutz vor Au3enlarm muissen die Aullenbauteile schutzbediirftiger Raume unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
das nach Mafgabe von Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R’,, . aufweisen. Dabei
gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

R w, ges = La - KRaumart

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’ .. der Aulenbauteile schutzbedurftiger RGume muss mindestens 30 dB betragen. Es
gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Hinweis

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malles R’,, 405 der AuBenbauteile schutzbedlirftiger RGdume nach
Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche maBgebliche Aul3enldrmpegel L, [dB] ist einzelfallbezogen fachgutachtlich zu
ermitteln. Als Anhaltspunkt kann die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan EIm-131 herangezogen werden.

1.4.2 Metalldacheindeckungen

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung von unbeschichteten Metalldacheindeckungen nicht
zulassig ist.

2 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW (2018) werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans EIm-131
folgende Gestaltungsregelungen getroffen:

21 Werbeanlagen
In den Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht zulassig. Ebenfalls nicht zulassig sind:

- Werbeanlagen oberhalb der Attika und auf Dachflachen von Geb&uden
- Digitale Werbeanlagen bzw. Werbung mit wechselndem oder bewegtem Licht, wie z. B. Videowande oder Skybeamer
- Werbepylone mit einer Hohe von mehr als 5,00 m

2.2 Abfallsammelbehilter und -platze

Abfallsammelbehalter und -platze sind so auf dem jeweiligen Grundstlick anzuordnen oder z. B. durch Eingriinung oder baulich so zu
gestalten, dass Lagerungen nicht zum 6ffentlichen Straldenraum hin sichtbar sind. Abfallbehalter und Abfallpressen im Bereich der
Verladehofe sind davon ausgenommen.

3 Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

31 Altstandort AS 290_043

Fir das Bebauungsplangebiet EIm-131 ,Javelin-Park Ost“ vermerkt der Kreis Viersen im Altlastenkataster den Altstandort AS 290 043
-Ehemaliger Militarflugplatz®. Der Altstandort wird im Bebauungsplan EIm-131 als ,Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flédchen, deren
Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Bei Altlastenuntersuchungen wurden partiell Bodenbelastungen festgestellt, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans EIm-131
unter bestehenden Versiegelungsbereichen gesichert sind und, nach Kenntnisstand des Kreises Viersen zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung, keine Sanierungsmaflinahmen erfordern. Es ist nicht ausgeschlossen, dass bei Riickbauarbeiten der
Versiegelungen Bodenbelastungen freigelegt werden, die als Abfall eingestuft werden und die einer gesonderten Entsorgung bzw.
Behandlung bedurfen.

Hinweis
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Riickbau von Gebé&uden im Bebauungsplangebiet EIm-131 mit dem Kreis Viersen als
Untere Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen ist und dass beim Umgang mit Abféllen die rechtlichen Vorgaben zu beachten sind:
- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) und Landeskreislaufwirtschaftsgesetz NRW (LKrWG)
- Abfallentsorgungssatzungen des Kreises Viersen und der Gemeinde Niederkriichten in der jeweils gliltigen Fassung, einschlief3lich
Anschluss- und Benutzungszwang flir Abfélle zur Beseitigung an die vom Kreis Viersen zur Verfligung gestellten Anlagen
- Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) und die daraus fiir den Abfallerzeuger resultierenden Pflichten

3.2 Erdbebenzone
Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen, herausgegeben vom Geologischen Dienst NRW (2006), ist das
Bebauungsplangebiet folgender Erdbebenzone/geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

Gemeinde Niederkriichten, Gemarkung Elmpt: 1/S

3.3 Bergbau/Bergwerksfelder
Das Plangebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba B* im Eigentum des Niederlandischen Staats,
vertreten durch Ministerie van Economische Zaken en Klimaat, Bezuidenhoutseweg 73 in 2594 AC Den Haag, Niederlande.

4 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

4.1 Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der BAB 52

Die Anbauverbots- und die Anbaubeschrankungszonen der Bundes-Autobahn 52 (BAB 52) sind gemaf} § 9 Abs. 1
BundesfernstralRengesetz (FStrG) — gemessen vom auflieren Rand der befestigten Fahrbahn bzw. der im Lageplan erfassten
StralRenbegrenzung — nachrichtlich in den Bebauungsplan EIm-131 Gbernommen.

Nach § 9 FStrG ist die Anbauverbotszone von Nutzungen freizuhalten. Abweichungen hiervon bedirfen in jedem Fall der Einzelprifung und
-entscheidung durch die Straflenbauverwaltung. Dazu sind detaillierte Planunterlagen vorzulegen.

4.2 Naturdenkmal Winterlinde
Die in der Liste der Naturdenkmale des Kreises Viersen eingetragene Winterlinde wird gemaf § 9 Abs. 6 BauGB durch Planzeichen
nachrichtlich in den Bebauungsplan EIm-131 dbernommen.

5 Hinweise

5.1 Schutzzonen gemaR BundesfernstraBengesetz (FStrG)
Gemal § 9 FStrG durfen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn
(hier: BAB 52),

- Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und
- Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.

Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten
erforderlich sind (z. B. nachzuweisende Kfz-Stellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen u. A.). Sicht- und Larmschutzwalle bedlirfen der
Genehmigung der Strallenbauverwaltung/Autobahn GmbH.

Der Autobahn GmbH des Bundes ist rechtzeitig vor Errichtung 6ffentlicher StralRenverkehrsanlagen am Knotenpunkt der Anschlussstelle
Elmpt der BAB 52 mit der Landesstrale 372 (Roermonder Stral’e/Nollesweg) nachzuweisen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Lichteinwirkungen, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dergleichen gefahrdet
oder beeintrachtigt wird.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 52 (Anbaubeschrankungszone geman
§ 9 Abs. 2 FStrG),

- dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkungen, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiitterungen und dergleichen
gefahrden oder beeintrachtigen, wobei Anlagen der Au3enwerbung hierbei den baulichen Anlagen gleich stehen.

- sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

- durfen keine Werbeanlagen angebracht oder aufgestellt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn
gefahrden oder beeintrachtigen kénnen.

Zur befestigten Fahrbahn gehodren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und die
Anschlussstellen selbst.

Abweichungen von den gesetzlichen Bestimmungen bedirfen immer einer Einzelprifung und -entscheidung durch die Autobahn GmbH des
Bundes.

Werbeanlagen kénnen nach der stralenverkehrlichen Vorschrift des § 33 der StralBenverkehrsordnung (StVO) oder nach Ziffer 3.4.2 des
allgemeinen Rundschreibens StralRenbau Nr. 32/2001 auch aufRerhalb der Anbaubeschrankungszonen geman § 9 FStrG unzulassig sein.

Anlagen der AuRenwerbung an den Uberértlichen Verkehrsstral3en bedirfen gemaf § 9 FStrG der Genehmigung/Zustimmung der Autobahn
GmbH des Bundes, Autobahnniederlassung Krefeld.

Den Einrichtungen der Autobahn GmbH darf weder mittelbar noch unmittelbar Schmutz- oder Oberflachenwasser von den
Anliegergrundstiicken zugefihrt werden.

Auf die weiteren einzuhaltenden Bestimmungen des FStrG wird hingewiesen.

5.2 Larmimmissionsvorbelastung
Das Bebauungsplangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen belastet.

Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb der Bundesautobahn 52 ergeben oder ergeben kénnen,
z. B. in Bezug auf Gerausch-, Geruchs- oder Staubbelastigungen, kénnen gegeniber dem Stralenbaulasttrager nicht geltend gemacht
werden.

Ein Anspruch auf Ubernahme von Kosten fiir erhdhte Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen bei Neubauten,
Umbauten oder Nutzungsanderungen von Gebauden oder Gebaudeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, gegeniber
dem Stral3enbaulasttrager besteht nicht.

5.3 Luftfahrt

Bauvorhaben, d. h. Gebaude, Gebaudeteile, sonstige geplante bauliche Anlagen, untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten wie z. B.
Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 30,00 m Uber dem nattirlich anstehenden Geléandeniveau im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ElIm-131 Uberschreiten, sind mit dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Infra | 3 in Disseldorf (militarische Luftfahrtbehorde) abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis erforderlich.

5.4 Starkregenvorsorge

Nach der Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen ist im Plangebiet im Fall eines extremen Starkregens und ebenso im
Fall eines seltenen Starkregens an manchen Stellen das Auftreten von Stauwasser méglich (Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie
(BKG), 2021).

Eigentimer:innen und Bauherr:innen haben in Eigenverantwortung fur eine Grundstlicks- und Gebaudekonzeption zu sorgen, die der
Gefahr von Starkregenereignissen angepasst ist, um das Schadenspotenzial zu verringern.

5.5 Niederschlagswasserbeseitigung
Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll anfallendes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen
ortsnah versickert werden (vorzugsweise Uber die belebte Bodenschicht).

Bei der Versickerung sind der geltende Erlass ,Niederschlagswasserbeseitigung gemél3 § 51a des Landeswassergesetzes, RdErl. d.
Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998“ sowie der sog. Trennerlass ,Anforderungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren, RAErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 26.05.2004 zu bericksichtigen. Stark belastetes (= verschmutztes) Niederschlagswasser muss demnach
grundsatzlich gesammelt werden (Kategorie Il der Anlage 1 zum Trennerlass).

Lokale stoffliche Vorbelastungen im Untergrund sind bei einer Versickerung zu berticksichtigen und eine Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehoérde des Kreises ist erforderlich.

Bei Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ohne Durchlauf der belebten Bodenzone, z. B. Gber eine Rigolenanlage, ist vor
der Einleitung in die Rigole eine Reinigungsstrecke vorzusehen. Diese kann ggf. durch Substraffilter (mit DIBt-Zulassung, z. B.
SediSubstrator) erganzt bzw. vervollstandigt werden.

5.6 Nahwarmeversorgung
Im Bebauungsplangebiet EIm-131 wird ein Nahwarmenetz errichtet, tGber das kiinftige Nutzer:innen und Eigentliimer:innen mit Warme
versorgt werden. Eine Versorgung des Bebauungsplangebiets mit Warme aus fossilen Energietragern, wie Gas, wird nicht erfolgen.

5.7 Bergbau/Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Braune Erde®, ,Carl“ und ,Union 221%, alle im Eigentum der
RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Kaln.

5.8 Stoérlinie und -zone

Westlich auerhalb des Plangebiets verlauft von Norden nach Siiden der ,Elmpter Wald Sprung®. Der Nordosten der Plangeltungsbereichs
wird durch den von Nordwesten nach Sudosten verlaufenden ,Hillenkamper Sprung“ betroffen. Beide Stérungen werden vom Geologischen
Dienst NRW als seismisch nicht aktiv eingeordnet. Da der exakte Verlauf von Stérungen oft nicht bekannt ist, wird vom Geologischen Dienst
NRW generell eine Stérungszone ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m beidseits der jeweiligen Stérungslinie aufweist und fir die
empfohlen wird, den Baugrund objektbezogen fachlich qualifiziert untersuchen und bewerten zu lassen. Stérungslinie und -zone sind im
Bebauungsplan Elm-131 dargestellt.

5.9 Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern und/oder Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Werden
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ausgefiihrt, so wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

510 Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebiets archaologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so sind diese geman

§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen dem Kreis Viersen als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amts fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Hinweise auf Bodendenkmale geben alte
Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

5.11 Baugrund

Es wird ausdrticklich empfohlen, die einzelnen Baugrundstiicke — vor dem Beginn von ErschlieBungs- und Baumalnahmen — auf eine
ausreichende Tragfahigkeit des Baugrunds sowie die Anforderungen an die Griindung und die Notwendigkeit von Abdichtungen gegen
Wasser hin zu untersuchen.

5.12 Baum- und Vegetationsschutz
Vor einer jeden Baumalnahme ist der Schutz des Vegetationsbestands entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

5.13 Reduzierung der Schallbelastung in schutzwiirdigen Bereichen

Zur Reduzierung der Schallbelastung des Vogelschutzgebiets sowie der dstlich des Plangebiets gelegenen MalRnahmenflache (Shelter-Ost)
sind fur diese Bereiche im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens zulassige Schallpegel zur Tages- und Nachtzeit zu
bertcksichtigen. Damit diese Bereiche fiir die hier vorkommenden larmsensiblen Vogelarten wie z. B. Uhu, Waldohreule oder Ziegenmelker
weiterhin als Lebensraum genutzt werden kénnen, sind fiir diese Bereiche Immissionsrichtwerte von 58 dB(A) tags und

47 dB(A) nachts anzusetzen. Die Berlicksichtigung und Uberpriifung der Manahme kann im nachgelagerten Genehmigungsverfahren fir
die baulichen Einzelvorhaben erfolgen.

5.14 MaBRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag

GroRe Glasflachen ohne Untergliederung ab vier Quadratmeter Flache, Ubereckverglasungen und transparente Absturzsicherungen sollen
mit Mallnahmen zum Schutz vor Vogelschlag versehen werden. Dabei sollen Glasbauteile oder durchsichtige Fassadenelemente einen
AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % aufweisen (Verringerung der Spiegelwirkung). Zusatzlich sollen mindestens 30 % der Fensterflache
mit einer farbigen, nicht transparenten Abklebung oder einer Rasterfolie ausgestattet werden, die gleichmafig Uber die Gesamtflache verteilt
wird (,Vogelschutzglas®). Sowohl die Raster als auch die Farbbeklebung sollen von der AuRenseite angebracht werden. Alternativ kdnnen
auch Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige
Folien oder den Fenstern vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegrinungen sowie ein feststehender Sonnenschutz zum Einsatz
kommen.

Als Orientierung fur (hochwirksame) MalRnahmen zum Schutz von Végeln vor Kollisionen kann z. B. die Broschire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht“, Hrsg. Schweizerische Vogelwarte Sempach (2022), herangezogen werden.

5.15 KompensationsmaBnahmen und -flichen

Die natur- und artenschutzrechtlich relevanten Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch den Bebauungsplan EIm-131 ermoglicht werden,
werden durch Malinahmen im Bebauungsplangebiet selbst (Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) sowie durch
KompensationsmalRnahmen aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen.

Die Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs sowie des erforderlichen Umfangs fiir Ausgleich/Ersatz ist im Detail dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan EIm-131 zu entnehmen (vgl. Umweltbericht mit integriertem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Kapitel 4.4, Smeets
Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, April 2024).

Das nach Ansatz der im Plangebiet festgesetzten Malnahmen verbleibende Ausgleichsdefizit wird auRerhalb des Plangebiets auf Flachen
der ehemaligen Shelter-Ost (unmittelbar stidéstlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet EIm-131) und Shelter-West in der Gemarkung
Elmpt (053378), Flur 34, Flurstiicke Nr. 17 und Nr. 20 ausgeglichen.

./ "Shelter-West" "
Gemarkung Elmpt,(053374§),'FIur 34, Flyr

~ "Shelter-Ost" -

~ Gemarkung Elmpt (053378), Flur 34, Flurstick 17 &~

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dass

1. die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis .................. Ubereinstimmt und

2. die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Viersen, den 15. Mai 2024

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Ausschuss fur Planung, Verkehr und Grundstucksangelegenheiten stimmte am

23. April 2024 diesem Bebauungsplan mit Begrundung zu und beschloss die
gemal} § 3 Abs. 2 BauGB.

Niederkruchten, den 18. September 2024

Bldrgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begriundung wurde gemalf} § 3 Abs. 2 BauGB nac

Veroffentlichung

h ortstblicher

Bekanntmachung am 8. Mai 2024 in der Zeit vom 13. Mai 2024 bis einschlieRlich 28. Juni 2024

im Internet veroffentlicht und zusatzlich durch Auslegung zur Verfugung gestellt.

Niederkrlchten, den 18. September 2024

Blurgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemafy § 10 BauGB i. V. m. § 7 GO NRW am

17. September 2024 vom Rat der Gemeinde Niederkrichten als Satzung bes

chlossen.

Dieser Bebauungsplan EIm-131 besteht aus insgesamt drei Bléttern, die im Zusammenhang

gelten. Hierzu gehéren die Plandarstellung im Mal3stab 1 : 1.000 (Blatt 1, nérdlicher

Plangebietsteil und Blatt 2, stidlicher Plangebietsteil) sowie der zugehdrige Textteil (Blatt 3).

Niederkrlchten, den 18. September 2024

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Niederkrichten vom .................. wurde

gemal’ § 10 Abs. 3 BauGBam .................. ortsiblich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und

Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am .................. Rechtskraft erlangt.

Bldrgermeister

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung

M N -

n<en (

1 JIiu

Neumarkt 49, 50667 Kdln

Fon 0221/ 94072-10, Fax 0221 / 94072-18
info@stadtplanung-dr-jansen.de
www.stadtplanung-dr-jansen.de

Koln, den 27. August 2024

Geschaftsfuhrender Gesellschafter, Stadtplaner AK NW, Bauassessor,

Stadt- und Regionalplaner SRL

Neben dem naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich/Ersatz fiir Eingriffe in den Naturhaushalt ergeben sich auf Grundlage
artenschutzrechtlicher Anforderungen zusatzliche Erfordernisse fiir vorgezogene AusgleichsmafRnahmen, die dem Erhalt der 6kologischen
Funktion der durch die Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
dienen (CEF-Malnahmen). Die betreffenden Malnahmen werden in grof3en Teilen innerhalb des Plangebiets, aber teilweise ebenfalls in
den benannten Shelter-Flachen umgesetzt.

Die Verpflichtung zur Anlage und Pflege der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans EIm-131 festgesetzten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen obliegt den Grundstlickseigentliimer:innen.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung, zur Pflege und zum dauerhaften Erhalt der im Plangebiet festgesetzten Malnahmen und Flachen flr
Malnahmen sowie der in den Shelter-Flachen vorgesehenen externen MaRnahmen und CEF-Malinahmen ist in einem &ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen Grundstickseigentimer:in und Gemeinde geregelt.

Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und Pflege der im Plangebiet festgesetzten MalRnahmen und Flachen flir Malihahmen sowie
der in den Shelter-Flachen vorgesehenen externen Malnahmen werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
EIm-131 ,Javelin-Park Ost* bestimmt.

Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und Pflege der CEF-MalRnahmen sowohl innerhalb als auch auferhalb des Plangebiets
(Shelter-Flachen) werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan EIm-131 ,Javelin-Park Ost* bestimmt.

5.16 Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die bei den Bebauungsplanfestsetzungen Bezug genommen wird, kénnen wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Niederkriichten, Rathaus Elmpt, Laurentiusstrae 19, 41372 Niederkriichten,
eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —

BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
gultigen Fassung

in der aktuell

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994

(GV.NRW., S. 559) in der aktuell gultigen Fassung

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz —

LWG) vom

25.06.1995 (GV.NRW., S. 926), neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.07.2016

(GV.NRW., S. 559) in der aktuell gultigen Fassung

iederkriichten

Bebauungsplan EIm-131

"Javelin Park Ost"
Blatt 3 (Textteil) von 3

M1:1.000

Gemarkung Elmpt (053378), Fluren 23, 24, 34, 35 und 36

Stand: 27. August 2024
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