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Anlass und Aufgabenstellung

Aufgabenstellung

= Ermittlung von Wohnsiedlungsbedarfen und Entwicklungsméglichkeiten
auf Ortsteilebene

=  Grundlage u. a. LEP 2019
Methodik
=  Bedarfe und Reserven It. MP Wohnen
= Abgleich planerischer Ziel
= Priufung von Entwicklungsvoraussetzungen

= Ableitung von Entwicklungsempfehlungen (Wohnen)
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BEDARFE UND RESERVEN
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Reserven
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Reserven - nach Oristeilen

Summe kurz- bis l&ngerfristig verfigbare Reserven

Reserven in Reserven in ha  Anteil an

Summe in WE  WE je 1.000 | Summe in ha je 1.000 Reserven

Einwohner Einwohner Gemeinde
Elmpt 470 WE 75 19,1 ha 3,1 73 %
Venekoten 0 WE 0 0,0 ha 0,0 0%
Overhetfeld 21 WE 12 1,9 ha 1,0 7 %
Heyen, Laar 2 WE 4 0,2 ha 0,4 1 %
Brempt, Gitzenrath 7 WE 5 0,6 ha 0,4 2 %
Dam, Birth, Boscherhausen 3 WE 4 0,4 ha 0,6 2 %
Alt-Niederkrichten, Ryth 74 WE 26 3,4 ha 1,2 13 %
Oberkrichten 6 WE 7 0,4 ha 0,5 2 %
Blonderath, Silverbeek, Varbrook 2 WE 5 0,2 ha 0,4 1 %
Gemeinde insgesamt 584 WE 38 26,2 ha 1,7 100 %
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Nicht gedeckte Flachenbedarfe
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Ziele Landesplanung -I-

=  Siedlungsraum - Freiraum

= Ziel 2-3 LEP

,...Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche...”
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Ziele Landesplanung -1l- Freiraum

=  Regionalplan Ziel Z1
Siedlungsentwicklung in den im Freiraum gelegenen Siedlungsbereichen nur im
Bestand bzw. auf Basis des ,Bedarf(s) der ortsanséassigen Bevolkerung und
Betriebe (Eigenentwicklung)” maglich

=  Ausnahmeregelung Ziel 2-4 LEP
,In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Oristeilen ist
unter Bericksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des
Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die
vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung méglich...”

= Wichtig (LEP Erléuterungen zu Ziel 2-3)
- Mafigeblich ist der gesamtgemeinliche Siedlungsfléchenbedarf
- Siedlungsentwicklungen in kleinen Ortslagen dirfen dem grundsatzlichen
Anliegen, Siedlungstatigkeit im Siedlungsraum zu konzentrieren, nicht
zuwiderlaufen
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Ziele Gemeinde Niederkrichien

Nachhaltige Siedlungsentwicklung in allen Ortsteilen Niederkrichtens
. Freiraumschutz; Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

=  Gewerbeflachenentwicklung als Chance, aber auch als Verpflichtung,
ausreichenden Wohnraum zur Vertigung zu stellen

= Starkung der Siedlungsschwerpunkte; Gberwiegende Deckung von
Siedlungsfldchenbedarfen in den Siedlungsschwerpunkten

3 Ermaglichung der Eigenentwicklung in den kleinen Ortsteilen
Stabilisierung Bevolkerungsstruktur, Erhalt sozialer Zusammenhdnge, Angebote fir
Rickkehrer

= Notwendigkeit der Differenzierung der Eigenentwicklung je nach Ortsteil nach
Grofle und Charakter des Ortsteils
bisheriger Entwicklung
vorhandener Reserven
Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
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Siedlungsstrukturtypen

Siedlungsschwerpunkte
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Siedlungsschwerpunkte
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,,GroBere Dorfer”

Brempt /:
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Bedarfsgerechte Auswei-
sung von Siedlungs-
erweiterungsfléchen
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Wohnungs-/Wohnsiedlungsflachenbedarf

nach Oristeilen

plan

Groéf3ere Dorfer

Overhetfeld

Brempt/
Guitzenrath

Oberkriuchten

Einwohnerverlust 2009-2018

72 Personen

147 Personen

89 Personen

Rechnerischer Verlust an Haushalten [1]

36 Haushalte

74 Haushalte

45 Haushalte

Verfuogbare Baulicken [2]

21 Baulicken

7 Baulicken

6 Baulicken

Differenz

(rechnerischer Bedarf an
Wohneinheiten zur Deckung der
Bevélkerungsverluste)

15 WE

67 WE

39 WE

Bedarf an Wohneinheiten [3]
(50 % des rechnerischen Bedarfs)

8 WE

33 WE

19 WE

Flachenbedarf in Hektar (Brutto) [4]

0,3 ha

1,3 ha

0,8 ha
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Venekoten

aktuell weitere wohn-
bauliche Entwicklung
nicht méglich
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